'ROMANIA
. JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA - CIUC '

HOTARAREA Nr. 350/2021

privind aprobarea achizitionarii imobilului, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Zorilor
- nr. 34 de la proprietarul tabular SC. BRICO PRAKTIC S.R.L. Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciue, intrunit in sedinta ordinari din data de 26
noiembrie 2021; o V _ o

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 60039/25.11.2021 s
Raportul de specialitate nr. 60043/25.11 2021 'intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial, prin care
$-a propus aprobarea achizitionarii imobilului, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Zorilor nr. 34,
pentru realizarea si amenajarea unui centru de crizi pentru familii aflate in dificultate; ' ‘

Pe baza rapoartelor comisiei o '

- juridice, :

- economice, servicii publice si comert; ' '

Avéind in vedere Raportul ‘de specialitate nr. 60013/25.1 1.2021 fintocmit de Directia
economicd, respectiv Raportul de specialitate nr. 60033/25.11.2021 intocmit de Directia de asistenta
sociald; ) _ L ’

- Luénd in considerare Hotirarea nr. 113/20.04.2021 privind aprobarea Bugetului de venituri si
~ cheltuieli pe anul 2021 si estimari pentru anii 2022-2024, .cu modificirile si completarile ulterioare,

anexa nr. 2 - Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii, 71.01.30 pozitia 3 Achizitii imobiliare: o

, - Luand in considerare Hotirdrea nr. 198/09.07.2021 privind aprobarea studiului de oportunitate
- in vederea achizitionarii a unui imobil situat in municipiului Miercurea-Ciuc, str. Zorilor nr. 34;
‘ Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (4) si art. 11 alin. (1) si (2) din Anexa la Hotirdrea
Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitfii de
achizitie de bunuri imobile, : _ '

Tinand cont de art. 46 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,

cu modificarile §i completarile ulterioare; - _
in conformitate cu prevederile art. 1650 si ﬁi'm_étorii din Codul civil; ‘
Avind in vedere prevederile Legii nr.. 116/2002 privind prevenirea si combaterea
marginalizirii sociale, cu modificarile si completdrile ulterioare; ’
in temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. ), c), g), h), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1)
lit, &) si art. 627 alin. (1) din OUG ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare; - '
‘ o HOTARASTE

Art. 1.(1) Se insugeste Raportul de evaluare nr. 42545/18.08.2021 Intocmit de evaluator
autorizat LI Bélint Lészl6, aferent imobilului, compus din constructii si teren, inscrise in Cartile
funciare nr. 53766, 56733, 66749, 67610, 67634, 66754 Miercurea-Ciuc, proprietatea tabulard S.C.
BRICO PRAKTIK S.R.L, prin care se stabileste valoarea de 457.700 euro (fir Tva), conform anexei
nr. 1., care face parte integranti din prezenta hotérare. _ '

~ (2) Se aproba Procesul verbal de negociere a pretului de cumpdrare a imobilului, inregistrat
sub ar. 53233/20.10.2021, intocmit de comisia de negociere, conform anexei nr. 2.. care face parte

integrantd din prezenta hotirare..



(3) Se aproba Raportul final, inregistrat sub nr. 59726/24.11.2021, completat cu rapoartele nr.
59988/25.11.2021 i nr. 60494/26.11.2021 intocmite de comisia de negociere, conform anexei nr. 3.
care face parte integranti din prezenta hotirdre. ' : - '

Art. 2. (1) Se aprobi achizitionarea imobilului, compus din constructii i teren, situat in
municipiul Miercurea-Ciuc, str. Zorilor nr. 34, inscrise in Cértile funciare nr. 53766, 56733, 66749,
67610, 67634, 66754 Miercurea-Ciuc, de la proprietarul tabular S.C. BRICO PRAKTIK S.R.L cu
sediul in Odorheiu Secuiesc, str. Rékoczi Ferenc nr. 91, judetul Harghita, inregistratd in Registrul
Comertului sub nr. J19/1170/2007, CIF 2296390. :

~ (2) Pretul total al imobilului este de 450.000 Euro la care se adaugid TVA, conform procesului
verbal de negociere previzut la art. 1 alin. (2). Plata va fi achitati integral in lei calculat la curs oficial
BNR la data semndrii contractului de vanzare-cumpdrare si se va vira in contul nr. RO48 BREL 0002
0018 4627 0100 deschis la Libra Bank Brasov. ' B
Art. 3.(1) Se aprobi incheierea contractului autentic de vanzare-cumparare intre Municipiul
Miercurea-Ciuc §i S.C. BRICO PRAKTIK S.R.L., conform anexei nr. 4. - model de contract de
vénzare-cumpirare, care face parte integranti din prezenta hotiirare. e o
(2) Chetuielile notariale si cele privind inscrierea imobilului in carte funciard vor fi suportate
de cétre cumpdrator, _ - T
- Art. 4 Imobilul ce face obiectul prezentei hotirari se inregistreazi ca bun imobil in domeniul
public al municipiului Miercurea-Ciuc prin grija Directiei economice la valoarea previzuti in
* contractul de vanzare-cumpérare. : ' : _
Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se insdrcineazi administratorul public
Désa Szilérd, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului
" municipiului Miercurea-Ciuc si persoana desemnati la art. 3 alin. (2).
" Art. 6. Prezenta hotirdre se comunicd:
~a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita; o _
b)  Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;
¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;
- d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Enikd;
¢) *Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;
) Serviciului patrimoniu si comercial; ' B
- g) Directiei de asistents sociald;
h) Directiei economice;. o . :
i) Vénzitorului SC. BRICO PRAKTIC S.R.L. Odorheiu Secuiesc, str. Rakoczi Ferenc nr.
91, prin grija Serviciului patrimoniu si comercial. : - ‘

Presedintele sedintei Contrasemneaz [ientru legalitate —

SZIKSZAfl TAMAS ' Secretar general -
: ) WOHLFAR DOLF
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RAPORT DE EVALUARE

pentru

Bun imobil

Cladire administrativa,atelier,sopron,platforma betonata si teren aferent

situat in

g

mun. Miercurea Ciuc,str. Zorilor,nr.34,ECF 53766,66754.56733.66749,67610 si 67634 ,jud,Harghita

proprietatea

Brico Praktik S.R.L.
la data de 06.08.2021

Client si utilizator: mun. Miercurea Ciuc

Datele, informatiile gi continutul prezentului raport sunt confidentiale,nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nut vor fi transmise
unor terfe parti f&r& acordul scris si prealabil al evaluatoruiui Balint Laszlo §i al/ai clientilor si utilizatorior desemnati
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CAPITOL L Introducere:

1.1. Rezumatul faptelor principale i al concluziilor importante

Scopul lucrdrii il constituie estimarea valorii de piatd pentru cladire
administrativa,atelier,sopron,platforma betonata si teren aferent
(ECF53766,66754.56733.66749,67610 si 67634),in vederea valorificirii.

Imobilul  este amplasat in  UAT mun. Miercurea Ciuc,str.
Zorilor,nr.34,jud,Harghita,format din cladire
administrativa,atelier,sopron,platforma betonata cu teren aferent,cu proprietar
Brico Praktik S.R.L..

Data evaludrii este 06.08.2021 care este si data raportului,inspectia bunului
imobil a fost efectuat in data de 13.07.2021.

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piats,asa cum este definit Standardele
de Evaluare ANEVAR-Editia 2020.

Prezenta lucrare se adreseazi Mun. Miercurea Ciuc in calitate de client si
utilizator.

Declararea valorii finale(fird TVA):valoarea de piat obtinuts prin abordare
prin venit,in opinia evaluatorului este de: 2.249.400RON echivalent 457.700
Euro, la un curs de schimb 1Euro=4.9145 RON, valabil la data de 06.08.2021.
Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi
platitd cash si integral 1n ipoteza unei tranzactii fird a lua in calcul conditiile de
platd deosebite (rate leasing).

Valoarea este valabilid in conditiile prezentate in acest raport.



1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,certific ci
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate, corecte si au fost
verificate,in limita posibilititilor, din mai multe surse. De asemenea, certificim ca
analizele, opiniile §i conculziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele
considerate si conditii limitative specifice si sunt personale, fiind nepirtinitoare
din punct de vedere profesional. In acelasi timp certificdim ci nu avem nici un
interes prezent sau de perspectivi cu privire la imobilul care fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de pirtile
implicate.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane.Prezentul
raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR - Editia
2020.La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
Evaluatorul are incheiat asigurari de raspundere profesionala la Allianz Tiriac
Asigurari SA. Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport;
nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici
publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest
scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale
profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.



CAPITOLII. Termenii de referinti ai evaluirii:
2.1.Identificare si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este Balint Laszlo,membru titular
ANEVAR legitimatia 10478 cu competenta ceruta de specializarea EPI.

2.2.Identificare clientului si utilizatorilor desemnati

Utilizatorii desemnati prezentului raport,pentru scopul mentionat sunt:
Mun. Miercurea Ciuc .

2.3.Scopul evaluirii

Scopul evaludrii este valorificare a proprietitii subiect.Evaluarea nu va fi utilizat
pentru alte scopuri decit cel prezentat.

2.4. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliara cladire administrativa,atelier,sopron,platforma
betonata si teren aferent (ECF53766,66754.56733.66749,67610 si 67634) este
amplasat in UAT mun. Miercurea Ciuc,str. Zorilor,nr.34,jud,Harghita,format din
cladire administrativa,atelier,sopron,platforma betonata cu teren aferent,cu
proprietar Brico Praktik S.R.L..

2.5. Tipul valorii

Valoarea raportata ca opinie in prezentul raport este valoarea de piaté.
Conform standardelor ANEVAR 2020, SEV 104 T; ipuri ale valorii valoarea de
piatd este definit astfel:

Valoarea de piatd reprezinti suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotarat si un vanzitor
hotérat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si fird constrangere.
Valorile prezentate in acest raport sunt exprimate in Euro si RON,fard TVA si la
un curs de schimb 1 Euro = 4.9145 RON.



Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeaza a fi
platita cash si integral in ipoteza unei tranzactii firi a lua in calcul conditiile de
platd deosebite(rate.leasing).

2.6. Data evaluirii

Data evaludrii este 06.08.2021 care este si data raportului,inspectia bunului
imobil a fost efectuat in data de 13.07.2021 .

2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Documentarea realizatd in cazul bunului imobil teren intravilan cuprinde
urmétoarele analize/limit#ri:

— -

Analiza documentelor puse la dispozitie;

Analiza datelor constatate cu ocazia inspectiei:identificare tehnica(titlu
de proprietate/autorizatie de constructie/cadastru/situatie de fapt si
identificare legala(acte de proprietate/starea de fapt);

Analiza pietei specific din toate sursele accesibile evaluatorului;

Analiza pietei constructiilor(costuri in constructii);

Limitdri documentare:nu am avut la dispozitie plan de amplasament si
delimitare a imobilului,vizat de ANCPI Harghita-BCPI-Miercurea
Ciuc,alte documente legate de calitatea lucriirior executate,situatii de
lucrari investitii pind la data evaludrii,documente legate de calitatea
utilitatilor,capacitatea acestora si locatia,documentele avute la dispozitie
primite de la client/reprezentantul clientului sunt cele anexate
prezentului raport.

Documentele puse le dispozitie,amploarea investigatiilor realizate se considers

~

suficient §i rezonabil pentru procesarea evaluirii.



2.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

Documentele avute la dispozitie,utilizate pentru procesarea evaludrii si
partial anexate raportului sunt:

Extras de carte funciara pentru informare nr. 53766,cerere nr.24115 din
28.05.2021;

Extras de carte funciara pentru informare nr. 66754,cerere nr.24124 din
28.05.2021;

Extras de carte funciara pentru informare nr. 56733,cerere nr.24113 din
28.05.2021;

Extras de carte funciara pentru informare nr. 66749,cerere nr.24118 din
28.05.2021;

Extras de carte funciara pentru informare nr. 67610,cerere nr.24120 din
28.05.2021;

Extras de carte funciara pentru informare nr. 67634,cerere nr.24123 din
28.05.2021; '

Certificat de urbanism nr.421 din 08.06.2021;

Contract de inchiriere nr.1296 din 28.09.2018;

Contract de locatiune nr.- din 21.10.2020;

Contract de inchiriere nr.1 din 15.12.2020;

Informatii privind identificarea si localizarea pe portalele electronice
specializate de hirti imagin din satelit,pentru studierea locatiei,a ciilor
de acces/vecinititi;

Informatii privind piata specific,portaluri electronice de publicitate
imobiliard la nivel local si national,

Standardele de Evaluare ANEVAR-Editia 2020, Evaluarea Proprietitilor
Imobiliare-editia romédnd 2011,diferite publicatii de specialitate;

Arhivele  evaluatorului,privind  tranzactii  istorice pe piata
specific,costuri,devize,note  telefonice de verificare a ofertelor
disponibile pe piata specific;

Publicatii,studii de specialitate,revista Valoarea,studii ale companiilor
specializate in analiza pietelor nationale;

Evaluarea proprietitilor imobiliare-IROVAL Bucuresti 2017.



2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si conditii limitative sunt urmétoarele:

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatii si documentele
furnizate de reprezentantul legal al proprietarului si nu necesitd
verificdri sau investigatii suplimentare,

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil,
Informatiile furnizate de citre terti este considerati de incredere dar
nu i se acorda garantii pentru acuratete,

Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor
si restrictiilor de zonare gi utilizare,in afara cazului in care a fost
identificat 0 non-conformitate,descrisd gi luat in calcul in prezentul
raport, -

Consider ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaludrii,

Am utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-am avut
la dispozitie,au fost zone care nu s-a putut inspecta(suprafete pe baza
documentelor puse la dispozitie/ECF/plan de situatii) existand
posibilitatea existentei si alte informatii de care nu am cunostint,
Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de
catre evaluator la data emiterii raportului.Suprafetele au fost preluate
din documentele existente,sau comunicate de reprezentantul
client/proprietar.In cazul aparitiei altor documente legale care sa
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii.

Prezentul raport de evaluare nu obligd pe evaluator si ofere in
continuare consultantd sau sd depund méirturie in instanti relative la
proprietatea evaluati,

Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii,in ipotezele si
conditiile restrictive exprimate,orice element ce conduce la
neincadrarea in acestea din urma,inpunind actualizarea lucrarii,

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimat3i,

Prin reglementdrile profesionale cdrora se supune evaluatorul,nu are
calitatea juridicd de a certifica corectitudinea ,din punct de vedere
legal,a actelor mentionate §i nici a dreptului deplin de proprietate
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asupra bunului imobil de evaluat,considerat existent in prezenta
lucrare,ca ipotezi de lucru,

- Cladirea Sopron partial deschis a fost identificat cu ocazia inspectiei
si este edificat pe numarul cadastral 66754,nu este inscris in cartea
funciara cu numarul 66754,se presupune ca nu se va demola,se poate
inscrie in cartea funciara,are dreptul juridic asigurat,astfel dupa
consultarea cu reprezentantul clientului/proprietarului s-a luat in
calcul la estimarea valorii,

- La numarul cadastral 66754,s-a mai identificat o constructie
demolabila,care nu s-a luat in calcul la procesarea evaludrii,pana la
momentul vanzarii va fi demolat conform declaratiei reprezentantului
proprietarului

2.10. Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential,destinat numai pentru scopul si
pentru uzul utilizatorilor desemnati declarati in acest raport,utilizarea in alte
scopuri fard acordul scris al evaluatorului nu-i atrage acestuia nici o
responsablitate.Neplata raportului il face inutilizabil.exonerand de orice
raspundere evaluatorul.

Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor(altii decit
utilizatorii desemnati far acordul scris prealabil al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
sau mediatizare fird acordul prealabil scris al evaluatorului,nu acceptim nici o
responsabiltate dacd acesta este transmis unei alte persoane,fie pentru scopul
declarat,fie pentru alt scop,in nici o circumstanti.

2.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare a
bunurilor

Declardm prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de Evaluare
In vigoare,adoptate §i recomandate de ANEVAR respectiv a raportului de evaluare
intocmit de evaluator autorizat Balint Laszlo,membru titular ANEVAR,ca o
evaluare obiectiva si impartiald,ca evaluator independent,fara a avea nici o
legaturd sau implicare cu subiectul evaludrii sau cu partea care a solicitat
evaluarea §i nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii,detinind competenta
necesara evaludrii. Nu a existat devieri de la standard.



Standarde utilizate:
- SEV 100-Cadru general;
- SEV 101- Termenii de referintd ai evaludrii;
- SEV 102- Implementare;
- SEV 103- Raportare;
- SEV 104- Tipuri de valori;
- SEV 105- Abordari gi metode de evaluare ;
- SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
- GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile.

2.12. Descrierea raportului

Prin instructiunile clientului nu s-a specificat cerite speciale cu privire la
forma/continut a raportului de evaluare solicitat,conditii in care prezentul raport s-
a Intocmit conform SEV 103-Raportare,astfel incdt raportul de evaluare si
comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluarii.Nu exista
excluderi de la ceritele standardului SEV 103-Raportare.

Mentiuni  privitoare la obligatiile clientului/proprietarului:au  fost
comunicate prin contract/adrese ulterioare contractului obligatii necesare pentru
client/proprietar legate de informatii/documente/utilizarea raportului dupd cum
urmeaza:

- Clientul garanteazi accesul liber/nelimitat(juridic,fizic) si in bune
conditii(de securitate si protectia muncii) la toate locurile, datele si
informatiile privind imobilele, necesare pentru executarea
serviciilor(vizualizare si identificare a proprietatii supuse evaludrii si
dupi caz,a vecinititilor si a altor active care pot influeta valoarea).
Datele si informatiile vor fi prezentate sub forma preponderent scrisd,
pe suport hértie, fax, email si stick precum si orald ;

- S asigure prezenta la inspectie si insotirea evaluatorului de citre
persoane cunoscdtoare ale proprietdtii,care sd-g1  insugeasca
identificarea acesteia;

- S3 puna la dispozitie evaluatorului toate datele/documentele necesare
cu privire la situatia tehnica,urbanisticd,econimicd,juridicd,de mediu
si fiscal actual si reald a proprietatii(documente a céror veridicitate
acesta §i-0 asumi);

- Sa informeze evaluatorul despre orice
litigiu, restrictii,limitéri/incertitudini legislative
urbanistice,juridice,tehnice,de mediu si de altd naturd cunoscute care
restrang/limiteaza dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia;
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S4 indice corect si complet dreptul de proprietate asupra prorietdtii
evaluate precum si caracteristicile tehnico functionale ale acesteia.

S3 permiti efectuarea de fotografii sau inregistrari video aferente
bunurilor evaluate,a celor invecinate lor,a celor atasate lor si a celor
care au influentd asupra lor,atat din exteriorul proprietétii cét si din
interiorul acesteia si sd consimta transmiterea/cuprinderea acestora in
raportul de evaluare;

Prin utilizarea raportului (opiniei si celorlalte date continute in
acesta),clientul/beneficiarul isi insugeste toate cele mentionate de
evaluator ca fiind declarate de (sau avdnd ca sursd)
clientul/beneficiarul.

S3 nu utilizeze raportul in alte scopuri dec#t cel in care a fost
solicitat;

S& transmitd,in scris,eventualele instructiuni de lucru i ipoteze
speciale de evaluare,in caz contrar evaluatorul utilizind ipoteze
considerate normale spetei,proprietatii si celorlalte elemente specifice
de la data evaludrii.



CAPITOL III. Prezentarea datelor
3.1. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliara cladire administrativa,atelier,sopron,platforma
betonata si  teren aferent (ECF53766,66754.56733.66749,67610  si
67634),amplasat in UAT mun. Miercurea Ciuc,str.
Zorilor,nr.34,jud,Harghita,format din cladire
administrativa,atelier,sopron,platforma betonata si teren aferent,cu proprietar
Brico Praktik S.R.L..

Dreptul de proprietate evaluat:absolut,al prorietarilor inscrisi in extrasele de
carte funciara anexat.Situatia privind cartea funciard:nu am avut la dispozitie
extrasele de carte funciard pentru informare,actualizat.

Dreptul de proprietate este considerat valabil,marketabil si neafecta de sarcin sau
alte aspect care pot afecta valoarea.

3.2. Descrierea juridica

Bunurile apartin Brico Praktik S.R.L.,conform incheierii inscrise la cap
B,pe baza documentelor avute la dispozitie tithu de
cumparare/licitatie/adjudecare,se presupune ci proprietatea este liber de sarcini.
Cladirea Sopron partial deschis,nu este inscris in cartea funciara cu numarul
66754,se presupune ca nu se va demola,se poate inscrie in cartea funciara,are
dreptul juridic asigurat.

3.3. Date despre zoni

Mun. Miercurea Ciuc,resedinta de judet Harghita este agsezat In partea
centrald a Roméiniei, in grupa din mijloc a Carpatilor Orientali si in estul Podisului
Transilvanieilocalitatile mai importante din zond sunt Odorheiu
Secuiesc,Gheorgheni,Bragov,Tg.Mures si Bacdu. Cele mai apropiate aeroporturi
internationale se afla la Targu-Mures,Sibiu,Cluj-Napoca si la Bucuresti.

Amplasamentul imobilului analizat este situat in zona mediana zona
industriala a municipiului Miercurea Ciuc.
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Localizarea este favorabila pentru utilizare industrial,zona fiind prezentat in
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in zon# sunt incinte de firme,spatii industrial/comerciale/servicii si terenuri
libere de constructii.Elemente pozitive a bunului imobil sunt:zona
industrial/comerciala usor accesibili cu toate utilitatile.Elemente negative necesita
amenajari pentru utilizare alternativa.

3.4. Descrierea amplasamentului,cladirilor.

Pe baza documentelor avute la dispozitie si inspectia bunului s-a identificat
cladire administrativa,atelier,sopron,platforma betonata si teren aferent
(ECF53766,66754.56733.66749,67610 si 67634),amplasat in UAT mun.
Miercurea Ciuc,str. Zorilor,nr.34,jud,Harghita,format din cladire
administrativa,atelier,sopron,platforma betonata cu teren aferent,cu proprietar
Brico Praktik S.R.L. cu urmétoarele caracteristici tehnice:

53766-C1 Cladire adinistrativa

Cladire P+2,cu destinatie birouri,depozit,edificat in anul 1972,partial cu
reparatii  acoperis,instalatii,finisaje = conform declaratiei  reprezentantului
proprietarului.

In momentul inspectiei este utilizat conform contractelor de inchiriere si
neutilizat.

Structura constructiva a cladirii:Fundatii continue din beton simplu
monolit,cu suprastructura din cadre din beton armat cu pereti din caramida,planseu
peste parter si etaje din beton armat monolit,acoperis sarpanta din lemn cu
invelitoarea tigle.Tamplaria din pvc/lemn cu geamuri termopane,pardoseli din
gresie/parchet laminat si mozaic/ciment, tencuieli gletuire si zugraveli lavabile.

Finisajele sunt realizate de calitate buna/medie,etaj 2 finisaje in curs de
executie,imobilul fiind dotat cu instalatii de apa,canal,elecricitate,gaz si partial
incalzire centrala pe gaz.

66754-C1 Atelier auto

Cladire parter,cu destinatie depozit,edificat in anul 1972,partial cu reparatii
acoperis conform declaratiei reprezentantului proprietarului.

In momentul inspectiei este utilizat conform contractelor de inchiriere si
neutilizat. |

Structura constructiva a cladirii:Fundatii continue din beton simplu
monolit,cu  suprastructura din cadre din beton armat cu pereti din
caramida,,acoperis sarpanta din lemn cu invelitoarea ondulin.Tamplaria din
pvc/metal cu geamuri termopane,pardoseli din ciment, tencuieli si zugraveli
lavabile.

Finisajele sunt realizate de calitate medie imobilul fiind dotat cu instalatii de
apa,canal,elecricitate,gaz si fara incalzire.
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66754-FN1 Sopron semideschisedificat in anul 1972fara reparatii
capitale,cu reparatii curente conform declaratiei reprezentantului proprietarului.

In momentul inspectiei este neutilizat.

Structura constructiva a cladirii:Fundatii continue din beton simplu,cu stalpi
din profile metalice,cu ferme metalice/acoperis metal/lemn cu invelitoarea placi
azbociment.

Fara instalatii.

56733-C1 Atelier 1

Cladire parter,cu destinatie depozit,edificat in anul 1972,partial cu reparatii
acoperis conform declaratiei reprezentantului proprietarului.

In momentul inspectiei este neutilizat.

Structura constructiva a cladirii:Fundatii continue din beton simplu
monolit,cu  suprastructura din cadre din beton armat cu pereti din
caramida,,acoperis sarpanta din lemn cu invelitoarea ondulin.Tamplaria din
pvc/metal cu geamuri termopane,pardoseli din ciment, tencuieli si zugraveli
lavabile.

Finisajele sunt realizate de calitate medie imobilul fiind dotat cu instalatii de
apa,canal,elecricitate,gaz si fara incalzire.

Suprafetele utilizate in prezentul raport au fost preluate din ECF,cu suprafete
construite,suprafata utila a fost calculata ca fiind 0,85 din suprafata construita la
cladiri din caramida respective 0,95 la sopron.

Evaluatorul nu are cunostinte despre existenta vreunei expertize tehnice a cladirii,
privind starea tehnica a acesteia si eventuala incadrare la unul din gradele de risc
seismic (I, II sau III). Imobilul nu este listat ca monument istoric.

3.5. Aspecte privind utilizarea
In momentul inspectiei incinta este utilizat conform contractelor de inchiriere
operationale.

3.6. Istoric, vanziri anterioare

Bunul imobil a fost dob#ndit prin cumparare/adjudecare,conform extras de
carte funciara,capitol B.
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3.7. Analiza pietei imobiliare
Sinteza macroeconomica

Romania a inregistrat cresteri economice importante in ultimii ani, devenind una
din economiile Europei cu cea mai rapida crestere. Printre factorii favorizanti se
numara industria — cu un atu venind din noile facilitati de productie dezvoltate in
ultimii ani si agricutura — domeniu ce rezerva in continuare potential de
dezvoltare.

Ritmul accelerat de crestere pe fondul unei ponderi in ascensiune a componentei
consumului in PIB este adesea citat ca motiv de ingrijoare de catre analistii
economici care se tem de o viitoare corectie negativa semnificativa a economiei.
Factorii ce limiteaza dezvoltarea economica ,,sanatoasa” bazata pe productie si nu
pe consum sunt:

- Infrastructura transportului insuficienta, aspect ce accentueaza disparitatile intre
regiuni

- Scaderea fortei de munca disponibile in principal ca rezultat al migratiei

- Climatul politic instabil

- Nivel in continuare ridicat al economiei gri

- Pandemie cu coronavirus.

Piata imobiliara

Piata imobiliard specificd este mediul in care imobile similare celui analizat
sunt tranzactionate,fdrd restrictie ,intre cumpératori si vanzétori,prin mecanismul
pretului.

Municipiul Miercurea Ciuc este situat la 100 km nord-est de Brasov si este
strabatut de réul Olt.
Conform recensamaéntului efectuat in 2011, populatia municipiului Miercurea Ciuc
se ridicd la 38.966 de locuitori, in scadere fati de recensdmantul anterior din 2002,
cand se Inregistraserd 42.966 locuitori. Din punct de vedere economic orasul nu a
inregistrat investitii majore in economia locala care ar fi putut duce la relansarea
economica si cresterea nivelului de trai. Astfel nu se preconizeaza o crestere a
preturilor pe piata imobiliara, atat cererea cat si oferta fiind reduse
Pentru proprietatea evaluaté, s-a identificat piata imobiliard specifici ca fiind:

v cea a proprietitilor cu utilizare comerciala/industriala de tip teren cu

constructii
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v atractiva, datorita localizarii favorabile in cadrul arealului de analiza.

Cererea pentru acest tip de proprietéti este manifestatd in principal din partea unor
consumatori finali care doresc o proprietate cu nivel de standard mediu/inalt si
amplasatd intr-o zond industriala/comerciala la nivelul localititii (Mercurea Ciuc-
zona industriala vest).

In cazul proprietétii analizate, ludnd in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestatd pentru proprietiti industriale asemin#toare. Aceasti

cerere este medie/mica in prezent.

Oferta pentru proprietati similare se inscrie in oferta de terenuri cu constructii in
municipiul Miercurea Ciuc si zonele asimilabile din zona industriala a
localitatii.Oferta este medie depdsind cererea.

In anexd este prezentat un extras din oferta competitiva.

Echilibrul pietei. Piata specifici este reprezentata de piata proprietétilor
industriale, de tip teren liber de constructii in localitatea Miercurea Ciuc §i zonele

asimilabile, o piatd caracterizata de un dezechilibru in favoarea cererii.

Preturile medii se situeaza in intervalul cuprins intre 250-630 euro/mp pentru
constructii cu terenuri aferente. Se remarca o perioada lunga de marketare a

proprietatilor ce depasesc valori de peste 450-630 euro/mp, avand in vedere ca

puterea economica a potentialilor cumparatori este scazuta.
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Element de incertitudine

Nu putem la acest moment anticipa impactul pe care pandemia provocata de
virusul Covid 19 il va avea asupra pietei imobiliare. Pana la acest moment
observam o scadere a numarului de oferte promovate spre vanzare. Din discutiile
avute cu agenti imobiliari locali intelegem ca numarul tranzactiilor efectiv
incheiate s-a contractat fara a se putea vorbi insa de o scadere a preturilor.
Proprietarii sunt in expectativa fara a fi dispusi la acest moment sa accepte o
corectie a preturilor in vreme ce cumparatorii sunt in expectativa pentru a vedea
care va fi impactul asupra valorilor intr-un orizont mai mare de timp. In acelasi
timp bancile par sa prefere sa astepte ca evenimentele sa se aseze pentru a putea
aprecia volumul de credite pe care le vor acorda si la ce dobanzi.

CAPITOL1IV. Analiza datelor si concluziile
Aspecte teoretice a abordarilor in evaluare

Practica evaluarilor se refera in general la 3 abordari distincte numite:
Abordarea prin Piata, Abordarea prin Venit si Abordarea prin Cost astfel
cum sunt definite mai jos. Aceste abordari sunt uneori adaptate pentru a
putea corespunde diferitelor situatii. In acest sens precizam Abordarea
reziduala care este o combinatie a celor trei metode enumerate anterior, si
care este definita de asemenea mai jos.

Abordarea prin Piata — bazata pe principiul substitutiei, este abordarea care
presupune ca un cumparator prudent nu va plati pentru o proprietate un pret
mai mare, daca exista pe piata proprietati similare la un pret mai mic.
Aceasta metoda se bazeaza pe o comparatie directa intre proprietatea
evaluata si proprietati comparabile vandute sau ofertate spre vanzare la data
evaluarii.

Abordarea prin Venit — se bazeaza pe transformarea veniturilor viitoare
generate de catre proprietate intr-o valoare estimata printr-un proces de
capitalizare ce transforma venitul viitor, anticipat intr-o valoare prezenta.
Abordarea prin Cost — presupune ca un cumparator prudent nu va plati mai
mult pentru o proprietate decat costul replicarii proprietatii la timpul prezent
presupunand ca nu exista intarzieri sau factori economici care sa influenteze
valoarea. Din costul replicarii unei proprietati la data prezenta se scad
deprecierile cladirii si se adauga valoarea terenului considerat vacant.
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Premisa metodei costului este reprezentata de determinarea costulului de
inlocuire al unui activ cu un altul nou (de acelasi fel sau echivalent). Din
pretul activului nou sunt scazute toate formele de depreciere rezultand astfel
Costul de Inlocuire Net (CIN).

Metoda Reziduala — asa cum anterior am precizat, este 0 combinatie a celor
trei abordari deoarece implica analiza pietei pentru a determina valoarea
obtenabila a viitoarei proprietati. Din aceasta valoare sunt extrase costurile
cu realizarea cladirii astfel ajungand la valoarea reziduala a terenului.

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile,care va constitui baza de pornire
$1 va genera ipoteze de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in cele ce
urmeaza.

Cea mai bund utilzare este definitd ca utilizare rezonabild,probabild si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat,fezabili
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie si indeplineascd patru
criterii:permisibil legal,posibil fizic,fezabil financiar si maxim productiva.

Cea mai buna utilizare este analizat3 in situatiile:teren liber si teren construit.

Cea mai buna utilizare a terenului liber.

In situatia teren liber se constatd urmitoarele aspecte:posibilitatile de
dezvoltare a terenul identificat $i comparind cu alte proprietati in microzona
analizatd utilizare terenului este mixt si prisma celor patru criterii enuntate mai
sus cea mai probabild utilizare a terenului ar fi:

-proprietate industrial/comercial sau alternativa

-proprietate comerciala.

In aceste conditii,pentru teren cu constructii,zona de amplasare,vecinitatile
se poate concluziona c# cea mai buni utilizare este ca teren cu utilizarea
industrial/comercial.

4.2. Abordarea prin piata

Pentru evaluarea terenului am utilizat abordarea prin piata, metoda comparatiei
vanzarilor.Apreciem ca aceasta metoda este oportuna avand in vedere tipul
proprietatii evaluate Teren intravilan pentru constructii si faptul ca exista o piata
activa pentru acest tip de imobile. Conform dispozitiilor GEV 630 Evaluarea
bunurilor imobile: ,,dbordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de
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proprietdti imobiliare, atunci cdnd existd suficiente informatii credibile privind
tranzactii gi/sau oferte recente credibile (..) Atunci cdnd existd informatii
disponibile, abordarea prin piatd este cea mai directd §i adecvatd abordare ce
poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd”

Aceasti metodd de evaluare a proprietitilor imobiliare, se bazeazid pe
analizarea pietei si anume compararea unor proprietdti similare cu proprietatea de
evaluat.

Pentru a aplica aceasti metods, am cules date despre tranzactii, contracte, oferte,
refuzuri, optiuni si liste de proprietdti imobiliare, considerate competitive si
comparabile cu proprietatea evaluata.
Am folosit surse primare de informatii, cum ar fi cele legate de publicitatea
imobiliard locald, publicatiile periodice cu subiect imobiliar,agentii imobiliare si
discutii cu partile In tranzactie.
Datele adunate, s-au ordonat in grila de date. Diferentele importante intre
proprietatea analizati si proprietiti comparabile ce ar putea influenta valoarea, este
consideratd ca element de comparare, care apoi necesita corectiile necesare.

Etape parcurse :

- cercetarea pietei zone simlare, pentru a obfine informatii despre

tranzactii/oferte de proprietati imobiliare, ce sunt similare cu proprietatea

evaluatd in ceea ce priveste : tipul de proprietate, data vanzarii/ofertarii,
dimensiunile, localizarea si zonarea;

- verificarea informatiilor pentru a fi reale i corecte si dacé tranzactiile

au fost obiective;

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si efectuarea analizei

comparative pe fiecare criteriu;

- compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata,

folosind elementele de comparatie §i corectarea pretului de vénzare a

fiecarei proprietdti comparabile;

- analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea la o valoare;

Elementele de comparatie, le-am ales din carcateristici ale proprietétilor si
tranzactiilor imobiliare care au consecintd: variatii ale preturilor plitite pe piata,
sl anume ;

- drepturile de proprietate transmise;
- conditii de finantare;

- condifii de vanzare;

- conditiile pietei;

- localizarea;

- caracteristicile fizice;

- carcateristicile economice;
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- utilizarea;
Analiza pentru teren si cuantificarea corectiilor, ce se impun pentru aseméndrile §i
diferentele dintre proprietitile mentionate, sunt evidentiate in grila datelor de piatd
anexat.

4.3 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxului de numerar viitor intr-o singuri valoare curentd. Conform abordérii prin
venit, valoarea unui activ este determinatd prin estimarea mérimii venitului, a
fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri generate de acel activ.

Prin capitalizare directi se transformi nivelul estimat al venitului net
preconizat inir-un indicator de valoare a proprietdtii. Transformarea se realizeaza
prin divizarea cstigului estimat printr-o rata de capitalizare specific proprietati.

Avand in vedere ca valoarea chiriei de piata la imobile similare este 2-3
euro/mp,pentru sopron 0,8 euro/mp si pentru platforme betonate 0,4 euro/mp in
cadrul estimarii valorii de piata s-a utilizat chiria unitara bruta medie de 1,03
euro/mp/luna.

Din venitul anual brut au fost scazute:

- pierderea de venit datorata neocuparii proprietatii, am estimat un grad de
neocupare de 2 luni/12 luni (16.67%) si o pierdere de neincasare a chiriei de 1,5%

- costul asigurarii proprietatii (0.20%)

- costul aferent impozitului pe proprietate (1,2%)/impozit stabilit pentru
anul 2021

- costuri aferente intretinerii generale/altele (0,5%)

- alte cheltuieli(0,5%)

- Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie
acceptata pe piata si rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor
pentru proprietati comparabile. Astfel, rata de capitalizare luata in considerare, din
motive legate de diminuarea riscului utilizatorului, a fost estimata/considerata de
7,09 %, fiind determinata astfel,(rata de 7,09 %, + 1.5% potential de
inchiriere).Am consultat de asemenea lucrarile de piata publicate de ANEVAR,
care indica pentru cladirile cu specificatii similare rate de capitalizare de 8,5%- 11
%.

Valoarea astfel obtinuta este corijat pozitiv cu terenul in surplus,valoarea
zona betonata a terenului in surplus,valoarea capitalizata a diferentei de chirie
avantajos(de piata/contractuala) actualizat si corijat negativ cu valoarea
capitalizata a diferentei de chirie dezavantajos(de piata/contractuala) actualizat.

Valoarea de piata raportata nu contine TVA.
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4.4. Reconcilierea valorilor.Valoarea propusi,opinia si concluziile
evaluatorului

Pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul a revazut intreaga lucrare pentru a
avea siguranta ca datele disponibile, rationamentul si logica au dus la judecati corecte.
Criteriile cu care s-a ajuns la estimarea acestei valori sunt :

1. Adecvarea — tindnd cont cd scopul evaluirii este estimarea valorii de piatd a
proprietétii,care este generator de venit considerdm c3 abordarea prin venit este cea mai
adecvatd metoda.

2. Precizia — consideram cé in cazul abordérii prin venit ofertele/contractele de inchiriere
conferd o bund precizie acestei metode.

3. Cantitatea informatiilor - in cadrul abordarii prin venit,numarul ofertelor de inchiriere
obtinute din piata a fost suficient pentru analiza.

Estimarea valorii de piata s-a realizat prin abordare prin venituri, aceasta fiind cea mai
indicata avandu-se in vedere ca prorietatea este generator de venituri si am avut la
dispozitie date de piata privind inchirierea proprietati similare.

Evaluarea propriu zisd se face cu ajutorul figelor de evaluare anexat cu valoarea de piata
estimata dupa cum urmeaza:

Nr. Bunul imobil Valoarea de
Crt piata
-euro-
1.| Cladire administrativa,atelier,sopron,platforma betonata,cu teren aferent 457.700
2.| din care teren aferent 145.100

Considerentele privind valoarea precum i argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
Considerentele privind valoarea precum §i argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:
- Valoarea estimati tine seama de caracteristicile proprietaii imobiliare supuse evaludrii,
- Valoarea a fost exprimati {indnd seama de ipotezele §i aprecierile din prezentul raport,
- Valoarea este o predictie,este subiectivd §i evaluarea este o comparatie;
- Valoarea nu contine TVA;
- Curs valutar,la data evaludrii 1IEURO=4.9145 Ron
- Data inspectiei: 13.07.2021 ;
- Data evaluarii: 06.08.2021. .
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Cladire administrativa,atelier,sopron,platforma betonata si teren aferent

Abordarea prin venituri

Chirie Unitara: Chirle'Lunara:

€/m2fluna €/mo:luna

1 Cladire administrativa-parter 3.02 500 6,000
2 Cladire administrativa-etaj 1 3.02 500 6,000
3 Cladire administrativa-gtaj 2 2.41 400 4,800
4 Atelier reparatii auto 2.59 500 6,000
5 Sopron partial deschis 0.80 267 3,205
8 Atelier 1 2.22 300 3,600
7 Platforma betonata

0.39 773 9,272

3,157.78 1.03 3,240 38,877
Suprafata totala  Chirie Medie Unitara

1 Grad Neocupare,cor.pt neincasare clienti 18.17% 7,063

2 Asigurare 0.20% 81

3 Valoare impozabila 1,20% 523
T Intretinere 0.50% 194
K« Concesiune 0.00% 0
6 Cost reinchiriere (agent, etc) 0.00 0

7 Alte Cheltuieli 0.50% 194
Total Cheituieli Estimate 8,055
Rata Cheltuieliior 20.72%
Venit Net Annuai 30,822
Chirie unitara neta: 0.81

+

Teren in surplus/platforma/ajustare valoare diferenta chirie de piata/contractuala

'y 1a Capitalizare
Valoare Metoda Veniturilor EUR

145



Teren intravitan industrial comercial MGCiuc str Zorilor 34 aferent teren in surplus in suprafata de 4547 mp

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Subiect ) Comparabila 1 Comparabila 2  Comparabila 3

Valoare oferta- Euro {rotunjit) 84,860 135,360 108,000 59,900
Suprafata - mp 4,547.00 8460.00 4,000,00 3,200.00
Deschidere 78.41 §4.50 180.00 2432
Valoars oferta- Euro/mp {rotunjit) 19 16.50 27.00 18.72
Digcount negociere A0% -10% 10%

Valoare ofertaftranzactie- Euro ajustata

Element de comparatie

‘Drept de proprietate i
|Ajustare (%)

S integral s

24

nteral

Ajustare

Pret ajustat

Conditi de finantars’:
Alustare (%)

N (ocalizars
i\_' ‘|Aiustare (%)

Alustare (%)

i segundar, amenal

Ajustare

Pret ajustat

Deschiderel adancime

Ajustare (%)

Ajustare

Pret ajustat

Ubiliath:o
|Ajustare (%)

Ajustare

‘Cox' mat bung utilizare:
Alustare (%)

Pret ajustat -

4 Pret ajustat
ﬁ'\., Stafusiurban
Afustare (%)

Ajustare

Pret ajustat
Alte djustari’
Ajustare (%)

- patal ingremuit betgnar -

Ajustare

Pret ajustat

Ajustare totala neta

Ajustare totala neta (%}

Ajustars totala bruta

Alustare totala bruta (%)

Numar ajustari negative

Numar ajustari pozitive

Numar efemente similare

Valoare de piata unitara estimata a proprietatii

18.7 Euro

Valoare de piata estimata a proprietatil

84,857 Eurg

417,000 Lei

valoare unitara

18.66 Euroimp



Teren intravitan industrial comercial MGiuc str Zorilor 34 aferent activ inchiriabil in suprafata de 2931 mp

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Ajustare (%)

Valoare oferta- Euro {rotunjit) 60,270 135,360 108,000 59,900
Suprafata - mp 293100 - 8,460.00 4,600.00 3,200.00
Deschidere 81.85 54,50 180.00 24.32
Valoare oferta- Eurofmp (rotunjit) 2 16.00 27.00 18.72
Discount negociere ~10% 10% -10%
Valoare ofertaftranzactie- Euro ajustata 24

L inlegral

Ajustare

Pret ajustat

Ajustare {%)

Alustare

Pret ajustat

Ajustare {%)

Conditiide vanzare’ /1

pormal

Alugtare

Pret ajustat

Conditli de piata. -
Afustare (%)

" Guren

Alustare

Localizare:

S |Alustare (%) '

Pret ajustat
e SMCgstZonior T

Ajustare

Prat ajustat
Acces TiT

ius ) ”

Alustare

Pret ajustat

Ajustare (%),

Ajustare

Pret ajustat
Deschiders adancime.
Deschidere! adancime

- industrialicomercial

- paivial loprejiniitbelonat

Ajustare

Pret ajustat

Ajustare totala neta

Ajustare totala neta (%) A7% 12%

Ajustare totala bruta 10 14

Ajustare totala bruta (%) 72% 58%

Numar ajustar] negative 2 3

Numar ajustari pozitive 5 4

Numar elemente similare 5 5

{Valoare de piata unitara estimata a proprietatii 20.6 Euro |
{Valoare de plata estimata a proprietatil 60,268 Euro |

296,200 Lei

valoare unitara

20.56 Euro/mp
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(1

Tabel,cu valori alocate ,pe teren si constructii,grupate pe carti func:are,ia |m0b|ful amplasat in
' ‘mun. Mlercurea Ciuc,str.Zorilor,nr.34,jud. HR

Valoare
S o Suprafata alocat .-
‘| Nr.crt, Specificatie cad. _-mp- euro- Observatii
| Teren aferent cladire o . '
1 | administrativa 53766 195 | 4,010
Cladire administrativa 53766-C1 585 120,007 -
2 | Teren aferent atelier rep. auto 66754 2178 44,785
--Ateller reparatii auto | 66754-C1 L 227 | 42,873 |
' : : Nu este inscris
Sopron partial deschis 66754-FN1 - 351.45 22,808 | inCF/PAD
' . o - Nu este inscris
| Platforma betonata | B6754-FN2 1599.55 53,014 | in CF/PAD
3 | Teren aferent atelier 1 ‘ 53733 159 3,269
| Atelier1 . 53733-C1 159 25724
4 Teren_aferent' platforma betonata | 66749 399 8,204
__| Platforma betonata . 66749-FN3 399 13,224 | Drum
5 | Teren aferent platforma betonata | 67610 2288 42,699 |
oo B Nu este inscris
- Platforma betonata 1 B7610-FN4 860 17,415 | in CF/PAD
6 | Teren aferent platformia betonata - 67634 2259 . 42,158 :
' . : Nu este inscris
Platforma betonata 67634-FN5 860 17,415 | in CF/PAD
Total(rotund) 457,700 Euro

Nota:Valorile raportate sunt valabile in cazul valonf‘ icarii impreuna a bunurilor,orice valorifi icare individuala

“ Evaluator autorizat,

Balint ‘Lasz_lo

‘,’-—

"/‘ %Le

.

e, 104
Valabih 2011
\%Rhurarcl \_ .&@
\\\_ ANE "‘ .

e m

afag sm.\m LASTLO

}’3/.

mvaildeaza valorile prezentate,aceasta este ¢ alocare a valorii fi nale a bunurilor eva!uate impreuna.




Date comparabile chirii birouri,depozite,platform betonate:

birouri-si-depozit-

pu"’iﬁ‘g.m AContut e W Favorite o Cuier

VDTS YKt

{4 Tome Judetele

i® | puRA . Aourturi s obdar ; Donchrot o Spetidehnchvat ¢ Drou

Spatiu de birour st depozit miercures ciuc SEUR

@ Harghit, tercuraa-Clut 9 Yep pe harda, % T ANRE LIS
Specificatii
LSt Canspet
Descriere Imobiliare :
imobilut este sitatin zona 212 2 muni Cluc, pe st Salcamny. 2. LB Adayga ey
Proprietated este un atelizr de produdie cu blrow , cu © supsatath fotala de 2435 mp,doua #1afs ,constastt din caramida o acopens din B e g
baten cu caston asfatat p magazie din tabla de alel plasa du sarma constuita de 63 mp , @ magazle dntabia de olel cu supralata i Feifnite
constnsfia g8 26,85 mp 0 magaxie dintabila de el plasa de sarma cu e g mp. Pl tatea este i ia tnale -
HUIAYe: apE curentd, elociicitate 5) canalizars, 2 -

i Vezdefall pe wwivraeHma o

Anuntur recomandate

B Loivatin)

Yot G740 583 594
P
A 0 e e,
Moo ¥aate: 00U ISKan,
NDATMORR 2 ABSMENE e ke
RS e weat
Sensont o PPy
AU REL -

Axseeets CEIESTY




3

htips://www.storia.ro/ ro/oferta/spatii-logistice-depozite-de-depozita re-de-inchiriat-nest-ciuc-
iDeMzB.html#edb3253634

WW‘II!NM’SQQN‘!MWMMpMM’ 2500€
@

EVATRE BURILIT e £ P VOLRE i

ot R Bgrihatatava B 3 900w

Deacsleta wmine

it prtgyueead ok ttiata e G xR ers,

- N
TR Wit Ak M v,
LS

Az b

R 2O

SenEEe - Fal o GIrs ¢ ieieion B i

A T st R VI 2 Ntk

€ 192,000 EUR

e s

5

Tt ekl

Canes
T Y Pl
Sucppe e i
“a0neY s TS
Temiony

* 4 o bt

0744564203 Oferta inchiriere 3 euro/mp
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-de-245-mp-iDeH5Nu. htmI#82035ch754

. - DeVanzare sau de Inchiriere spatiu de 245 mp
" 265€

[ PROMOVEAZA (G REACTUALIZEAZA

N e — [ sepoteta e 225 e |

1 {P) Glo: Descoperd nout gie™ hypers ]

Descriere

Inchisiere spatiu de 245 mp In Miercurea Ciue, Zona IRCUNII3 vest, s, Salcam 6 L8proape de centrul
orasuiul, Spatiul de 245 mp pretabll pentru unitate de distibutie, sieller de productie, depoar,
wransbordare, 1c. cu usa industriala ,

Marime usa industiiata fatime 376 cm X 390 ¢m inalime .

Curent rifazat (220v 7 380v). 10 kwh-25 Kwh

10, 207135098 Vinalirkd $4 * Rapoitesra

- Toes i Contul & OLK sau CrEenzA W Corik ok peniTu  conscty . IR o in cont / )
mean ) T P

6

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-industrial/anunt/inchiriere-

teren-industrial/dgi54ih5875870i5e694368ef6if871f.html

< publi24.ro

BINIYE (ebamadiy

Dascriare imobiliare

Dauin chids po terminn lung teren detanat 3000 P, in 2003 indostriad ves?, din Municiplul Misrourea-Clug, judetul Harghita,
Este idsal pentru, depozits, Joglstica, atte acitali indusiiate.

Existd cureat frifazal in incintd.

Este aproape de gars OFR.

£ste aproape de fabca de bere Haineken - Clue

Prey 2 RONImpiuna - negociabis

Relati(2teteton,

Yeai delalii pe wwmtoniS 6




Date comparabile teren intravilan industrial/comercial:

1

https://www.szekelvhirdeto.info/aprohirdetes 59-telek/638460-csikszereda.html

gt - Tuicwes
Coikororeda 18 EURMégyzatmdter jase

" Hindesde trtaimn

Elado, Ry, .05 2m Rultandat, smedecws Rékiuayvrel & i Cskuzeada Lddane Tess Xjumtan thabarc, 4
Taeutntit diroit Kjarat a Youtra, 4.2 i fromtai, kinale peida:d Kaceiraciiny nyik aTiteste

S ’ A 18 EUR imdgyeattrmitac (o)
T Hemy sdene Kbt
Fanads od a0
Yagmmtoe B2 akaional
it IR

2

SRRrohlidetes el 600G (antmatas: be SRS IR § < Q Cand: :
o
" Panomaris beftelek Crikszorediban » Nagy Laji dorbjan 27 EURMmdgyz et

fr ot

M2 daoemel
r— 08 3
MATIN
Fapoaedat 3 birdetsvel 0
i A ¢ Promotie lritats
Tenpitis Civasarada I Haghan toagye :

. Buirding Compardsn  Denchidell )
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https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/59-telek/602185-3200-m2-belterulet-csikszereda.htmi
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. i Oficiul de Cadastru §f Publicitate Imobiliars HARGHITA
g 2+ Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliark Miercuréa-Ciuc
e

‘ P, ) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ppusTIL AT - PENTRUINFORMARE

frwreaxain i‘;&::f“rz .
Carte Funciard Nr. 53766 Miercurea Cluc

A. Partea 1. Déscrierea imobilufui .
TEREN Intraviian Nr, CF vechl:1131/N

Adresa: Loc. Miercuiea Cfuc,_.Stf Zorlor, “Nr. 34’,;][4'1:1; Harghita
Crt| N, sopopranc | Sverafata* tmp) [ _ Shiservatii { Refsfin

Al CAD: 1820 163

Constructii

ot | N “"‘,g?s“a’ Adresa ‘ Observatii / Referinte

' - Lot Miercurea Ciuc, Str Zonior, (7, 34,1 < administrativ
A;.1 CAD: 1820-C1 \ud Harohiia Sediuf administrativ

B. Partea H. Phpggi;et?ﬁ stacte

Inscrieri privitoare la dreptul-de‘proprietate si alte drepturi reals Referinte
26601/ 28/09/2018 - ' T
Act Notariai - nr. Contract-de vanzare -cumpararenr. 660, din 2710972018 emis dé-B.N,P, Erdos fullu;

gy |ntabulare, drept de PROPRIETAIEcuttju. de cumparare, dobandit prin T ALALL
Conventie, cota actuala 371 .

1) BRICO PRAKTIK S:R.L,, CiF122969390, cu sediv] in Odorheld Secuiesc.
_ C. Partea HI. SARCINI .
Inscrieri privind dezmemmbrémintele dreptului dé proprietate,

— drepturi reale de garantie si sarcini Refarinte
NU SUNT -
~ Document carp contine daté cu caracter persens), protejité.de prévederife Legii NF; 677/2001. Pagina 1 din 2

+ . Extiase pentr: Informpre dn-line.la adFase epavaicpl.ro

Tormotar vershinaa 1.1




Carte Funcisrd:NF.. 3"56 Comuna/Oras/Mumcrpm' M:ercurea Ciue
Anexa Nn 1 La Partea . 2

Teren : . .
Nr cadastral SUpraf-éta rapy¥.. L.
" CAD: 1820 EEE I

. *Suprafata este detennmata mn pia nut de prolec;ie Sterées

Date referitoare la teren

é‘; ?gf:s%:ge :,?g}“, Su?;\a;fra .. ITarfa, . Parcaté 1':1}1_17.,;1:@{;9-:";.:. -
ik con%gttxlct'i[‘ DA '. 3 ‘:7: s - s
Date referitoare ja co‘h'st'rucﬁi ‘ ) .
a1 cap: 1820-C1 adrﬁ?r?éig;t\?e si - Cu acte i'sedju{admihmm
| soc:ag!‘culturaje‘ ' - ;

Extrasui de carte funcfaré generat prin sisteriil mformatic Integrat; sl ANCP contme informatiile din cartea
funciard active Ia data generari, Acésta: -este valabil conditiile prevézute de atk. 7odin Legea nr. 455!2001
coroborat'cu art, 3 din OW.G, nr. 43/2018, exclusiv n mediul electropie;: pEntry-activitdti si procese . - ; -
administrative previzute.de legislatiain vigasre, Valabllitatea: poake fr extinsd st in'formafizicaa- -~ -
documentului, firg semniturd olografd, i aoceptul exprés:sou profedural ) institutiel publice ori entxtétu
care a solicitat, prezentarea acestul exteas,

Verificarea corectitudinil i reall‘tat;h informatiilor: conﬂnute‘ de dottiment se poate face la adresa .
www.ancpiro/verificare, folosind codu de. \iertﬁcare Onling: dishoribiin antet. Codui de venfcare este ..
vafabil 30 de zile calendaristice dela momentul generérn documentu!ui‘ :

Data st ora genardrii,
28/0572021, 11114

Dugumant care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

. PR LT i e e,
Extrase gentru infarmand aning |3 adrasa epaviancoleo . Formulns verpiunan 1




_A(.L;Ti\ q«?:o‘mus ’ ‘ - ) ’ ' PENTRU ]NFORMARE

gﬁ‘ . Ofciul-de Cadasty §i Riblicitate !mob:hara HARGHITA- -
m;.ﬁ,f' Bzrcul de Cadastru‘gl Publicitate: ‘jrrtobifiars. Mieréuréa-(‘: uc

ANGBL " EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

OCEY
TER RS G IVM(H ‘\‘h

~Garta Funclars NF. 66751 Miercurea Ciuc

. A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Infraviian -

Adresa: Loc, M:ercurea Ciu::, StrZor:ior Nr~3ﬁ Jud. Harghnta

ot | e 2dastal | cuprafata® (mp) ‘Observatii / Referinte
Al 66754° . § 2,178 . trobifl este delimitat partial de gard
Canstructli
Nr cadastral’ o b R T
Crt Nr Adresa Qbservatil/ Referinte
- LOC, M'ercurea Cluc,StrZomor. Nr 34 e T S SIS T Fetra: ARG "
ALl 66754-C1 | 1, Har I'uta S.tonstmata.sa soliZ27 mip; Atélier reparatii auto
" B. Paftea Il Proprietari si acte
‘Taserieri privitoare ia drep‘tul de proprletate 51 alte: dreptuFi réafe Referinte
43828 / 25/11/20189 . B
Act Notarial nr. Contract. de vanzare cumpararenr:. 660, din’ 27]09}2018 eimis.de B.N.P. Erdos luliu;
Intabulare, drept de PROPRIETATECY LG g6 cumparare, dabandit prin ’ AT ALY

B2 Conventie, cota actuala 3yl

1} BRICO PRAKTIK SRL, CIF:22969350,. -C1} sedivl it Qdorheil Secuiese:
OBSERVATH: pozat:e trénscrilsa din CF 58445/MIercuréd Cius,: dnscrisa piin inchéiéraayir: 26600 din 28/09/2018;

C. Partea Iil. SARCINT .

“Inscriert privind dezmembramintele dreptului-de proprictate, Réfe‘rin;e
dreptiri reale de garantia: sx . SEFEIRL, _ .

NU SUNT

Document care confine date cu-caracter personal, protafats de pravederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 1 din3

£xvase partry informare ondine la adress Epav.encpl.ro Forrnutar versfunea 1.1



(('-’-

Pos

Teren

Carte Furictard Nr. 66754 Comuna/Oras/Mumcipiu Miercurea C'uc
Anexa Nr. T 1a Partea ! i

Nt cadastral

Suprafata (mp)¥

Observaui / Refermte

66754

2,178

“Hmobilul este defimitat; pazfsaiide;jgardz

* Suprafata este'd

eterminata in'plahul de proiectie Sterso 70.

DE’I’AUI LIN!ARE MOBIL

Date referitoare ia teren

Document care.congine date cu caractar persansl, protéjate de prevederile Legii N 627/2001.

| Diegore finra | SuprRtata | parg parcels | 'Nr:topo Obsetvatii / Referiné
"G DA | 2178 T A
1 constructi] 2478 ‘
Date refentoare Ia constructii
Crt Numar - Destinatie -ﬁu;;ra‘a""{m»p} Situatie | Observatii/ Referinte
constructle | Juridica . T .
constructii ’ S. construlta id sok227 mp; Atelier réparatil
Allj  66754-Cl ‘Industriate.sl 227 ‘Cu acte EEJ,L‘O :
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorife {ungimllor segmentelor sunt ohgmute din prolectie in plan.
Punct] Puncti " Lungiime segment|.
inceput] sfarsit ‘= {m)
1 2 37.1831
2 3 24,589
3 4 20.284;

Pagina 2 din 3

-Extrase pentru informere onriine 1a adresa epav.anepl.ro

Fermuler versiunea 1.1



Carte.Funciard Nr, 66754 Comuna/Orag/Municipiu: Miercurea Ciuc

w Punct]  Punct Lungime segment
Tnceput] ' sfarsit v (m)
4 5 , 18866

8 7 ‘ T 1129

7 8 4597

8 9 30.703

g 40 _ - 12304

10 11 6.302

11 12 » 12438

12 13 14.69

13 14 _ 13265

14 1 4,908

** Longimile segme’nteior-sunﬁt n:lgtafmmate"in,pgla‘npl-&g--prplemg':st‘_ergp 70 sl sunt rotunjite la.1 mifimetru.

e Distanta dintre puncte éste formats din segments. cumbtlate ce sunt mat mic decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de:carte funciard generat prinisistémul infarmatic integrat-al ANCPI:contine informatiile.din cartea
funciara active la data generiiril, Acesta este valabiiin conditlile' prevazinte de-ark. 7 din Legea nt, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv tn mediul electronic, pentru-activitatisi-procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si-in-forma fizic a
documentului, f8ré semnatur’ olagrafl, cu acceptiul expres.sau, procedural st institufici publice orf entitatii
care a solicitat prezentarea scestuicextras. N

Veriflcarea-corectitudinil sirealitstil informatiiior continute de dotument se postefadé [a adress
www.ancpi.rofvertficare, folosind codi de verificare oniine disponibii 1h antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendarlstice de. la moméntui generani-documentilut,

Data st ora generirii,
28/05/2021, 11:28

]
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B gy“ Oficiul de Cadastru §i Pubhcitate Inobiiiarg HARGHITA

- #f/ Birout de Cadastri si Publicktate Imobiliara. Mlercufea—cluc . ‘. _Zlua ' 28 "
BE : o
Pt . - o Amul i 2021 g
ANCPI. : EXTRAS DE- CARTE FUNCIARA : Codveificare
frmadmmer . : PENTRU. INFORMARE mﬂ]ﬁm&@%ﬁﬂﬁ
Carte Furiciard Nr. 56733 Miercurea Ciuc ’ -
A. Paftea I. Descrierea imobilului .
Nr. CFvechi:378MN
EN. intraviian - Nr,-cadastral vechi:103/1
Adpesa: Loc, Miercurea Cic, Jud. Harghlta :
. E e | Suprafata* (mp). Okiservatii / Reférinte

56733 ‘ 159

Cohstructli

det | NP ca':‘i:xstral Adresa ' Observatii / Referinte
- ALL |- - 56733C1 Loc. Miercurea:Cluc, jud. Harghtta -Ateliérul nrL
B Partea B Proprietari si acte
hsTcneri pmntoare !a dreptul de proprietate sl alte -drepturi reale | Referinte
26603 / 28/09/2018
. |Ack Rotarial or. Contract de vanzare- cumparare nt. 660, din 27/09/2018 emis de B.N.R. Erdos fuliu;
ub Intahulare, 'drept de PROPRIETATECY TItje decumparare, debandit prin, AL ALY
Conventie, cotd actuala 33 .
'.L) BRICO PRAKTIK SRL, CiF 22969390 cu sediul 15 Qdorhefu Seculesc
C. Partea 111, SARCINI .,
Inscrieri prlvmd dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte i
3 drepturd redle de garantic st sardini -
NU SUNT.
:
Docg anit-care contine date cu caracter personal; protejite de pravederile Legii Ni 677/2001. _ Pagirial din 3
3 Eymjf_'e ROt Informarg o:n-Un‘e 12 adresa mpay.ancplio . ' ' Formular verslanga 1.1




3

. Carteﬁuncfarﬁ Nn 56;233 Comuna}OraslMumczpzw M;ercu;ea Chiic
Anexa Nr. 1 La-Parteal «

Teren . . D ;f . .
Nr cadastral _|Suprafata {oapy¥ - Observai;ﬁ Ve Referm;e
' 56733 159 1 K

Y

* Suprafata este d eterminaté in: planul de pmlec;le Stereg 70,
. PO DETALIE’L!N!AREJMO&[L

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |

Trtra

Suprafata

Tarla

Ot | folosints [Wien]  (mp) . Parceld Nr; topo Observatit 7 Referinte
1 Curti DA - - R ..- | L)
i construckii-
Date referitoare la constructii -
Dastinatl oo vise s | SituaLHe .. L
vCrt Numar coisttgfgti .' 'Sup;_aﬁ {mp) js&rldi?é“ir Observatii / Referinte
ALL| 56733-C1 | constructiianexa | - € acte] Atelferal nrl

Lungime Segmente
1} Valorile !uhgimilov segimentglor sunt oblinute din proiectia In plan,

~ Punct Punct Lungime segment
‘inceput sf&rslt == i)
' 1 21 ' 13.265
2 3 12,413
3 4] 13,248
4 1 11874

Document cars confine date cu caracter personal, protejata de prevederife Legil Nr, 677/2001.

Pagina 2 din3’
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o R Y

g!’ Oficiul-de Cadastris g1 | Pubﬁdtate Imob!ﬁara HARGHFFA
ﬁ Biroul da Capastru sl Publicitate. Imnbmaré M;ercurea-ciuc

ﬁ' . . , , e
{ ‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
wt.:::: «q;uzxau PENTRU ’NF’ORMARE
R ELINBNIINTY, i ey
. Carte Funclard.Nr. 8788 Wiercurea.Ciuc.
A, Partea l. Descrierea imobilului-. - ;
TEREN Intraviian o T A Y i
Adresar Loc, Miercurea Cmc. Str Zorffor Nr 34,jud Harghlta f o o "3.-. RS , L
Nr. | Nr.cad: ) Ea— - ;
Crt ,?r' tiapo?g;'; Suprafata* (fp) ' ' Obse‘(vag‘ij ﬂefenpge
i ; . 'reren nelmpre}muit: . - f
a 66749 o2 Jlfnonilil ester delimitat. pa g de gafd f : a
B, Partea . Proprietau si aci:e S I

inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate §‘i alt:a dmpturi rea[e ’ Refering;e

43828 } 25/11/2019
Act Notarial nr, Contract de-vanzage-cuiiparafe nr. 660, din 27/092018.€mis de. B: N.P..Erdos (ullu;
B2 Intabuiare, drept de PROFPRIETATECY titlu de-cumparare, dobandﬂ: prn|. . Al
Conventle, cota actuala 1/1 . .
1) BRICO PRAKTIK SRL, C§F.229&9390 Ci sedm! ih Odorhieiu-Secuiese
OBSERVATI: pozitie transmsa i GF SR4asercues Chic, inscrisa prin: lncheiema ne 26600 din. 28/09/2018- 1

€, Partea Hi. SARCINI . ’ : J

‘Inscrieri privind dezmembrémintele.dreptulul de progiietate, Refe rinfe e
drepturi reate de garantie:si sarcini . i 5
NU SUNT - |
Ei
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr. 577/2001. : Pagina 1. dln 2
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Carte Furiefard N, 66749 Comanafora;/Mumapw Miercurea Cluc
Anexa Nr. Lila P'artea i

. Te.l‘en . . »
Nr cadastral  |Suprafata tmpyy Observaglw Referfnge
66749} 399 limobilu ste deliiias partiat:degard:
*Suprafata este determinats ln plahuI deprolectie:Steren 70,

o DETAIILLINIARE IMOBIL. .

=T

Date referitoare la teren

&% | Foloainid [vim] | Tata Parcels | Nrtopo | Observafii /Referinge
z concs%rmuc}‘:ﬁ PA 329 _ ~ ‘ ) . - ‘ )
Lungime Sagmente :
1} Vilorite lungimilor segmentelor sunt obtinite din proiectie In.plan.
: Punct Punct Lungime: segmam:
. Inceput]| sFargit 5 i {m}
1 2 _40.889
2 8.352
3 4 _ 4891
4 5 11:29]
5 8 44,715
6 7 18.866:
Documerit care contine deté ¢u caractdr parsonsil prifbefaté. dé jrevedenie begiNe ST/200%, Pagina 2 din 3
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Carte-Funciard Nr. :557332-(.'095;11a[Of:as/Mgzh:‘dp!u:"Mi‘ercuréa Ciue

* Lungimile segmentelor sunt detarminate Inplanuk.de proiectio Stared 70 51 sunt rotunjite Ia 1 milimetiu.
* Distanta dintre puncte-este formatd din seymente'cunulate ce st mat mici decitvaloarea Lmilimetru,

Extrasul de carte funclara generat prin.sistemul informatic integrat alANCP! contine Informatiile din cartea.

-funciard-active |3 data generdrii, Acesta .este valabii In conditijié prevazute de art.-7 din Legea nr. 455/2001,
coreborat cu arty '3 din 0.U.G. nri 41/2016; eéxclusiv in: mediupelectionic, pentiu activitatl si procese .
administrative previzute de legistatia It vigoare, Valabliitgtea poate fi extinss st In forma fizica 2
documentuiui, f8ré semnitura olograf3, cu acceptul exprds sau.procedural at institutiel publice orf entitatii
care a solicitat preZentarea acestul extras, ) . h
Verificarea corectitudinii $i realftitil informatlifor coritifute de docuiment se poate:face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de vérificafe online Bisponibil fa antet. Codul de verificare este
valabii 30 de Zile calendaristice:.dé Ja momentut gepterarli-documentuluf..

Data si ora generarii,
28/05/2021, 11:12

Bocument care contine date ¢u caracter personal, protejate.de prevederile Legii Nr. 672/2001, . . Pagina 3din3
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Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobillars HARGHITA |
ﬁ f’ Biroul de Cadastru'sl Publieitate Irmobillard. Mrercurea—Ciuc

}l’

fé\b;fﬁm_ : EXTRAS DE CARTE:FUNCIARA

Ry PENTRU INFORMARE mﬁ@g’g@“ﬁﬁ%ﬂﬁ
_ Carte Funclard N, §76%0:Miercurea Cluc [Hﬁ

. A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Miercurea Ciuc, St Zofilor, Nr. 34, jud. Harghita

Cri | v, topbdrae | SUPrafata® (mp) | Qbservatti/Referirite
Feren, nelmprejmuit, ’

AL 67610 2:288 imobilul éste detimitat szl de gard

B, Partea Il Proprietari si acte

inscrleri pr!vitoaré 1a dreptul ‘de proprietate si alte.drepturi reale Referinte

15462 ! 15[04}2021

Ack Notartal nir. Contract de Vanzare.cumparare ne, 660, din 27/09/2018 emis de B.N.P, Erdos luliy;

gz |ntabulare, drept de PROPRIETATECU Hitlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala /1

1} BRICO PRAKTIK'SRL, CiF;22969390; cusediul in'Qdarheil, Sacu:esc v
OBSERVATII: pozitie transcrisa din LF @/44./kierctrea Cide, Inscrise: prin inchetarea nr. 39737 din 09/212/2020;
pozitie transcrisa din .CF - 65759/M1en;uma} Ciug mscnsa prin inchererea. nr. 43828 din 25/11/2019; pozitie

transcﬁsa dinn CF 54445 Miercuras_Ciue, - ‘o5 .nr. 26600 din_28/09/2018;
€. Partea Ik SARCINI .. . .
Inscrieri privind dezmembramintele-dreptului de proprietite, Referinte
drepturi reale de-garanle si sarcini ] )
NU SUNT
: Dacument care contine date L camcter péisoiial, protejata d4é prevedmle Legil Nr, 67772001, _ Pagina 1 din3
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Teren . A
Nr cadastral - Suprafa;taj(mm* -
87610 | 2'238

¥ Suprafaia este de

DETAIJI HNFARE~1M08!L

§ _...
D iy e

Date referitoare la teren

N %g{fgﬁ?: ftra s“f’;agf@ Terla | Parcefs Nr. toga " Observatii / Referinté
1 con‘;‘;ﬁfﬁi -?A 2.288 - - e !
Lungime Segmente . |
1} Valorile lungimilor segmentélor sunt obtinute din proiectie inplan, ' .
Punct|: Punct l,ungima segment 3
inceput| : sfarsit < e {m)
i 2 16,499
2 3 41.31% - :
3l 4 0:02] : Y
4] 5 0.02
5 5] - 32.459]
Bi: 7 0.0011
i
4§

Document-care contine date cu taracter personal; protejata-de prevederilé Lagii Nr: 677/2001. .. Pagina 2.dinl3
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Carte Funclard Nr. 67610 Comuna/Orag/Municipit: Miercurea Cive

o »Piligt:& Puinct Lungime segment| .
|, inceput! sfarsit - ), .‘
il 8 - 3398y
8 . _ - '1'_1".5"1
; 9 10 - 18708
U0 ] . B "'*‘31;59,_‘
R S '20:284}
T | T | o ,
= Lungimile segmentelor sunif tetarminate 1o pianol de proféctic Steres 70 g1 sant rotunjite i2 1 milimetru,
* Digtanta dintre puncte éste formatd din ségmente cumtlate ca $URt mmai mici'decitvaloarea 1 milimetru.

-+ Extrasul de carte funciard generat prin:sisteiul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funcira active la data generstil, ‘Acesta este valabll Tn conditiile. prevazutede-art, 7 din.Legea nr, 455/2003,

cofoligrat cu art, 3.din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv In mediul electronic; pentru activititi'si ‘procese

administrative prevazute de legistatia in vigoare, Valahilitatea poate fi extings sl In formafizics a -

documentulul, férd seinnBturs olografl, oo accéptul dxpres sau ‘procedural-al institutiei publice ori entitatii

care g sollcitat prezentarea-acestui extras. ’

Verif_%rea_i corectitudinil s realitatii informatillor continute de document e paate face la adresa
ww.anicpl.rofverificare, falosind codulide verificare online dispontbil T antet. Codul de verificare este

- valabii 30 de zile calendaristice de fa morrentul gerierini Yocamehtului,

- Data sif’ora generarii,
28f05/2021, 11:21

H
P

'

Documiiit cars. confine date ¢t caracter personal, protejate-de prevaderiie Legii Nn £77/2001. ) Pagina'3 din3
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o réizsu i‘ntraviién'

L Act Notarial nr. Contract’ de ﬁnzare cumpar‘are . 660, dln 27{09{2018 em:s deB:N.P. Er‘dos fuli;
"I gp |Intabulare,-dreptide PROPRIETATECY titiu de cumparare: dobandlt prm AT

)

ﬁ, Oficiul-de Cadastru sl Publititate: lmahx!fara HARGHH‘A
E ﬁ’ _ Biroul de. Cadsstru i Publictate fmiobiliara Miercurea-Ciuc

ANCPI. - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
mi\rm ph‘*wmu} . . N PENTRUINFORM ARE

num‘eo rE ey Sy e . -
Carte Funciars Nr.. 67654 Miercurea Ciuc:

A, Partes 1. Descrierea imobilului

Adresa. LOC, Mlercurea Ciug, Str Zomor Nr 34 Jud Hargh:ta

ol ;,*;:-tm?gg}: Suprafaya* (mp) |, 5 : obsewag-imefennte

‘A [ 67634 2259 © |lmobill! estedelimttat pamal degard

o B. Partea Il Proprietari si acte

fnscnen prwitoare fa dreptu{ de pz‘oprietate si aite dreptuﬂ reale ‘ Referinte
3;54‘37 1 15!04!2021

Converntie, cots actuala 171 .
1} BRICOPRAKTIK SRL, CIF°22969390. cu sediukin Odorheiu Seculesc

OBSERVATFH: pozitie transcrisadin CF 66753/Migrcures: Cluc, mscrsa:prin inchelerea nr. 43828 dm 25/1 J,/zals
pogzitle transcrisa din CF 54445/Mlercirsa-Glue,. Inserisa prin. inchelérea ny, 26600 din 28/097 !

i : . C. Partea lil. SARCINI .

[nscrieri privind. dezmembramfntele dreptulm de prdimétate, ' Referinte
K dreptun reafe cte garantles 53 sarcini L T
;. NUSURT -

it care confine;date cu caracterpersona! pm:q}m de pr’evecre ia Leg.’r Nr 5‘/7/2001. S ) Pagina 1 din 3
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Carte Fu ? Clarg' Nr ; 7634 Camuna/Gra;/Mumcrpm, M:ver;:z,zrame-ax
Anexa N!‘ 1La c _:' Bt 1 r.'- ".'"i‘, . s

Teren St AV B
_Nr cadastrat Suprafata (mplH Obsewagu I3 Refeﬁn;e ) -
67634 2259 [imobiiul este- denmftat partlel de.gard
*Suprafata este ueterrmnata in planui ‘de prolectie Stereo 70,

,QETAULUNMRE MBI

Date referitoare la teren
Nr | Categorie finws | Supratata

Cre

_folosintd

vilan

{mp)

Tarla -

Paréeld

4 Nr. topo

Observatil / Referirite

1

Qurtt

DA

2,259

-

constructi’

Lungime Segmente
1) Valorile fungimiior. segmentelor sunt'ohtinuteé din prolectia in plan.

Punct Punct| Lungime segment

inceput] sfarsit ‘o {me)
4 2 33:967
2 3 0.02
3 4] 63.135 -
4 5 0-32,,= N S
5 K 85788 o
5 71 32.543,

Pagina 2 din3
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.1 _Inceput| - sfarsit} e(m)
Ly 7 8 . 3847 .
o 8 R 2407
9l 10 . .o O.184]
0 11 _ . 14843
11 1 ’ < 10,73

v . . Cazte Fu{nciqra“ Nr. 67634 Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Cluc

| - -Punct! - Punct] Lunginie segment WL

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sisunt rotunjite fa'1 milimetru,
*EH* Distanta dintre puncte este formata din:segmente cumulate ce.sunt mai mici decit valoarea 1L milimetru,

! .

}Extraje.ul de carte funclaré generat prinsistemul informatic.integrat al ANGPI contineinformatlile din cartea
funclara active la data generdrii. Acestareste valabitn conditiile previzute:deart. 7 din Legea nr. 455/2001,
Loroborat cu art. 3 din O.U.G. 7. 4172016, exclusiv in mediul slectronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legistatia fn vigbare. Valabilitatea poaté fi extinsé sf in farma-fizics a
Hocumentulul, fora semn3iturd olografs, cu acceptul ‘expres sau'procedural al institutiet publice ori entitatii
care g solicitat prezenteres’acestuf extras, . - o )

’}/er’rﬁg:-area corectitudinii sirealitafl informatiflor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind:codul de verificare online disponibilin artet. Codil de verificare este
valabil 30 de.zile.calendaristi¢e de 1 motentul generariidocumentulul,

| ‘Data$i ora generarii,
| 28/05/2021, 11:26

i
i
4
v
)
t

Document care contirie date cu carstter personal, protefate de prevededils Legi Nr §2772001, . Pagina3din3
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- ROMANIA - ROMANIA
- JUDETUL HARGHITA- HARGITA MEGYE
MUNICIPIUL MIERCUREA - CIUC
. CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS

" Viceprimar L
Nr. 28709 dfa 31052021 - , . ,
‘ ' . CERTIFICAT DE URBANISM
URBANISZTIKAI BEZONYLAT |
o Nn421 din 08.062021

cu anexi(pn-tr 1:‘818/8) din RLU pag.118-121, 361-363 st plansa car reglementﬁn PUG
En seopul: m:m"mn INFORMARE - CENTRU DE CRIZA

-Ca urare cererii ‘adresate de MUNICIPIUL MERCUREA—CIUC reprezenta! .
prin DOSA SZILARD cu sediul in judeful HARGHITA municipiul MIERCUREA-CIUC,
str. PIATA CETATH m. ¥, cod postal 530119 telefon emwwe faX wime— e-mail e,
Inregistrata Ia nr. 28709 din 31.05.2021,
_  pentru irhobilul - teren §i/san construeii - situat in Jude;u} BARGHITA municipiul

MIERCUREA-CIUC, strada trada ZORILOR nr. 34 sau identificat prin PLAN DE SITUATEE :
© ANEXAT, Cf.or, 56733, 53766, 66749, 67610, 67634, 66754; . '
in temeiul regfememﬁnior domn"ﬁﬁ'exmmsm Plan. Urbamstzc Genem} (PUG),

- aprobat cu Hotérdrea Consilinui Local nr. 376/2018;

in conformitate cn prevederile Legii nic 50/1991 privind auterizarea executiirii
Aucridrilor de constructii, republicats, cn modxf' edrile st campletirﬁe ulterioare,

. SE CERE‘IFICA
',1 REGIMUL -}URIBIC. .
Terenurile se afld tn intravifanol locabtém M]ERCUREA\-»CRJC in propritate privaty,
conform Cf. nr. 56733 sub nr. cadastral 56733 cu suprafata de 159 mp - C1 - atelier, CF, nr.

53766 sub nr. cadastral 1820 cu soprafata de 195 mp - Cl - sediu administrativ, Cf or. 66749

sub nr. cadastral 66749 cu suprafata de 399 mp, CL nr. 67610 sub nr. cadastral 67610 cu.
suprafata de 2.288 mp, Cf nr, 67634 sub nt, cadastral 67634 cu suprafata de 2.259 mp, Cf. or.
66754 sub nr. cadastral 66754 cu supmfa.;a de 2.178 mp g constructic C1- atelier’ ‘ .
Pentru eliberarea autorizaiei de coustruire vefi prezenta. dovada dreptulm real, in
~ copie conforma cu originalyl, a titlului asupra imobitutui, teren gi/sau constructii §i dupi caz
extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciard de mformare actualizat
la Zi, in cazul n ‘care legea nu dispune altfel, conform Art. 7, alin. 1, h‘l bal Legu nr. 50/19%1.
2. REGIMULE CONOMIC: . ,
- Folosin{# actualii; curgi constructii ’
» Destinatia: zona Ei — Activitag economice cu caractcr mdusmal conform Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent PUG al municipiuini aprobat cu H.C.L nr. 376/2018.
. Scutit de taxa conform art, 476 alin.(1}, lit. f din Leg«:a 22772015, prmnd Codul Fxscai

' 3. REGIMUL TEHNIC:
-s¢ vor respecta prevederile Regnlamenmlm Local de Urbamam (RLL) aferent Planului
Urbanistic General (PUG) al municipiulii Miercurea-Cive, aprobat cu H.C.L ar. 37672018
_ pentru zona in cauzi Bi-anexat privind accese pietonale si auto, retrageri de Ja imme de
. proprictate, regim de in¥ltime, POT, CUT, parcéri, Imprejmuiri, s;ram verzi etc.
-$€ vor executa par¢ari in interigrul parceélei conform desimagzez si anexa 2 din R.L.U. - anexat
"-conform RLU pentru zona tn canzi: este interzisd construirea de locuinte sau-conversia
‘ ﬁmc;wnaiﬁ a unitifilor industriale pentrn constrifirea de Iacumpe Aceastd reglememare este
defivitiva g; nu poate fi modxfxcatﬁpnn PUZ.



-, {administrativ 2] awtoritatii competerite pentru protectia mediuhui.

'-parceieie suit mciuse in tentozm[ reglemexrfat de Planul Urbamstxc Zonai (PUZ) Rewtahzare
zond industiiald Vest, in curs de elaborare, ,
-se soliciti um plan de $jtuatie ~ plan$a pe supoxt tupograﬁc, vizat de Oficiul de Cadastru si
. Publicitate Imobiliaxs la scara 1:200, prin care se vor prezenta: modul de amenajare a curtil
_interioare, construcfia existents, propusi spre exnndcre, acces carosabil §i pictonal In incintd,
. spatii verzi, asigurdrea evacwdrii apelor pluviale, lucun de parcare auto conform destma;:ex si
anexei 2, acces P.S.J; gard uuprejmmre '
--ptauul de situatie se predi. sz in format digital © n s:stem coordonat stereo 1970 pe folii propm
. §i separate »
- ~$& VoI respecta prevederile CODULUI CIVIL pmrmd practicarea dc goiun, scargerea apelor
~ pluviale spre vecindtif], Tnsorire, distanfe fntre vecini ete. -
~8€ Vor respecta prevederile Jegale privifid rezistenta i stabilitatea: constmcpﬂor
. -sevaasigura funciionalitatea spa‘pﬁor conform, destinatiei
. ~se vor respecta conditifle impuse de standardele si normativele sanitare, medin si PS.L

©+ . -sé solicitd expertizi tehnica pentru interventii ia constructﬁ emstente $1 Vmﬁcarea la cerinele

aplicabile de citre verificatori tebmict atestafi. .
-documentatia tehnics pentni obfinerea amonza;m de constrmre 6 va elabma cn respeciarea

prevederilor Legii nt. 50/1991 republicats cu modificirile §i completfrile ulterioare privind

“autorizarea execulirii luoritilor de constmcgu, norme metodologice de aplicare Qrdin

. 83912009 :epub}mata cu modificarile-§i completirile vltetioare, Legea pr. 1071993 republicats

-cu modificirile st completirile ultericare privind calitatea $n constructi, H.G nx. 3432017

. privind recepii la terminarea Incririlor, declarare spre inipunere, regularizdr taxe, Cod Civil,
art.17 din Legea 372/2005 republicati cu modificarile $i completanie ultericare privind .-

performanga. energetics a ¢ladirilor, Incadrarea necesarului de energie. al cladirilor Tomivelrile
previzute reg!ementanie tehmcc speclﬁca RLY aferent PUG pentru zona n canzs.

Prexentul Cernﬁcat de urbagism poate i utilizat n scopuf declarat pentnr
PENTRU INFORMARE - CENTRU DE CRIZA -

Cemﬁcaml de urbanism nu tine loc de autanzage de constmtre/d&ef’ tintare §1 W conferd dreptul

de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATHLE ALE TITULARULUI CER’IIFICATULUI DE URBANISM

In-scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea exeentdrsi tusririlor de consu-uc;u -~ g

construire/de desf‘m;are ~ solicitantud se va ddresa antorititii oomponente pentry protectia mediului:
* Agentia pi. Protectin Medioloi Harghifa ; M-Clac. St A )
aphcarea Directivei Consiftului 85/337/CEE (Directiva E1A) pnvmd evaluarez efectelor anumitor projecte

publice siprivate asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului: 57/11/CE $i prin Directiva Consiliului gi '

Parlamentuluj Buropean 2003/35/CE privind partrmparea publicalid fa elabora:ca anumitor planari si programe

n legiturd cu mediul §f modificarez, e priviro la participarea publicului si accesul la justifie, 2 Directivel -

_8S/537/CEE §i a Direstivei 96/61/CE, prin tertificatal de whanism s¢ comunicd solicitantului obligaiia de a

" comacta autoritaten teritorialf de mediu pentrn ca dcesta s3 analizeze g 53 decidd, dupd caz,

. Incdrarea/netneadraren proxecmtm investitiel publice/private In lista pmxectelcr supuse evaluarli 1mpactulu:
asupra mediuhs,

_ In aplicarea prevederilor Du'ecuvaz Cuasxlmhu 85/337/CEE, procedura de emitére & acordufui de
‘medin se desfiyoard dupd emiterea certificatulid de urbanism, anterior depunerii documentafiel pontry
" autorizarea exeeutiril lucriirilor de- constructii adtoritatea administratiet publice’ competente,

In vederea satisfucerii cerinelor cu privite, ia procedima de emitere & acordului de mediu, antoritatea

competentd pentru protectia mediudud stabilegte mecanismuol aszgmiim consultirii publice, centralizidhi optiunilor .

‘publicului i al formulatii unoi punct de vedere oficial ¢u privire la realizarea i mvestmel in acord cu rezujtatele
consultixii publice. .

in aceste conditli: :
"{Dupg primirea prezentuhis ccmf‘ cat de urbamsm, mu!am[ are obi:ma de a se prezenta la astoritatea
competentd pentru protectia medinlai n vederea evaluiii mz;xale 3 investifiéi §i stabilivii necesitatii
evaludrii efectelor acesteiz asupre medindoi. In.wrma evaluari inigiale a mvesu;mz sé va emite actul

* {in sifuatia in care auntoritates competentd pentru protectia medivlui stabxiegte necesitatea evaluai efectelor
investifiei asupra medivlul, solicitantul ave obligafia de'a notifica agest fapt autoritiii administratied publice -
) competonta cu privire fa men;merea cererii pehtiy amorxzarea executarit lucrﬁnlor de constructi.

Y
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572

2,



>,

a efectelor investifiei asopra mediului, solicitantul rennnia la intentia de realizare 2 investitiel, acesta are
obligatia de 2 notifica acest fapt antorititii administragied publice competente. ‘ . .
S2CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi fusofith de wrmatoarele

SR In situatia 2 care, dupa emiterea ce'rtiﬁcamlui de urbanism ori pe pavcursul derul8eii procedurii de evaluare

S d&eummente: :
“/»3) certificatul de urbanism .
“/). titlul asupra proprigtatii

b i
L ©) documentatia tehnics ~ DT, dupicaz: . )
[ IDTAL. [-1D.T.AD. [ ID.TOE.
d) avizele 5iacordarile stabilite prin certificatul de urbanisoy,
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infeastructura:
[X] Alimentare cuaps - HARVIZ SA-conform Art. 5, alind1} din
Legea e S0/1991, Art. 25, afin. {1} din Ordinul nr. 83972009 . ) R
" [X] Canalizare . . A HARVIZ SA —conformi Art. 5, aling1) din
} Legeanr, 50/1991, Ast. 25, alin. (1) din Ordinul nr. 83922009
[X] Alimentare cu eénergie electric . 'ELECTRICA SA - conform Art. 5, afin.
(1) din Legea nr. 3071994, Ast. 25, alin. (1) din Ordiou! or, 839/2009
{ 1Alimentare cu energie termica _ :
- [X] Gaze naturale : - DELGAZ-conform Art. S, a¥in.(1) din
Legea nr. 5071991, Art. 25, alin. (1} din-Ordinul nr, §39/2009 :
[ ] Salubritate ' - . ‘
1 }Telefonizare
. [ JTransport urban
Alte avizefacordur: ‘
d.2) avize si acorduri privind: o
{ ]Apirarea civila ) : . \ ] .
. IX].Prevenirea si stingerea incendiilor - conform Hot. 571/2016 anexal-daca se incadveazs
{X] Sndtatea populafiei . AUTORITATEA PENTRU SANATATE PUBLICA conform art.s
. alin.1 din Légea 5071991 ;art25 alinlart 16 din Ordin 83972008 ‘ :
- . 4.3} avizele/acorduriie specifice ale administrafiei publice centrale gi/san ale serviciilor
© descentralizate ale acestora: : ' ' '

-ACORDBUL ADMINISTRATORULUT DRUMULUI pevtry luerfiri executate pe domenind public coni OG nr.
43/4997, Are. 45,52 A

“CONTRACT CU O FIRMA SPECIALIZATA IN TRANSPORT §1 DEPOZITARE DESEURT PROVENITE DIN
'LUCRARI-dzca este cozul . . L .
d.4} studii de specialitate: ’
' “RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cavform Ordinnt nr. 8392009, Art, 20, stin. £, Iit, (63,
-STUDIU GEOTEHNIC conform Legea nr. $0/1991, anexa ¥, Cap. I, sect. 2.5, -dncll este cazul
" STUDIU TOPOGRAFIC vizat de O.C.B conform Legen ux. 5011991, anexa 1, Cap. I, sect. 1.2
e} X] punctul de vedere/actul administrativ al autoriti]ii competenie pentru protectia mediului(copie);
f) dovada inregistrdrit proiectuluf fa Ordinu} Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
8) documente de plata ale urmitoarelor taxe {copie); ' . .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de X2 Jani de Ja data grtigerii.
. ) - A
o

SECRETAR|GENERAL
WOHLFART, RUDOLF
i

Ash, ALBERT YAMBO)

“ Scutit de taxa conform art. 476 alin (1), lit. fdin Legea 227/2015, privind Codul Fischl,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de -
Intociil: Saxkely Mogika-Enikd 4 - N - M .




' sau & caror neceshtate reise din interventia care genereaz PUZ

‘Funetiuni industriale, .

Ei  Activitati economice cu caracter industrial

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

in‘cazul elaborari PUZ $8 var respacta urmatoarele oondmr

. terjtoriul care umeaza 84 fie reglamentat prin Planuf urhamsttczonal va fi
suficient de mare pentru 2 fi relevant In evaluarea impactului urbanistic functional al
interventigi, respectiv al derogéiriior solicitate. Se recomands ca teritoriu minim de .
reglémentani teritoriul adiacent cailor majore de clrculatio care servese pe cel pufia doud
‘taturi zona studiatd. Este interzisd 1|m1tarea teritoriuiui PUZ 1a parcela care genareaza
PUZ :

. . se'vor includé seritutilé stabilite prin PUG, precum st cels apSrute ultenor

" GADRUL LEGAL

. - .sevor include reglementarile PUG pentru zana In cauza spre a fi preluate.§i. £ =

detaliate de PUZ. Obiectivele de utifitate publica $i dotdrile de interes public vor fi
‘preluate Tn mod obligatoriu In PUZ, detaliate $i reglementate,

Dupa aprobaraa PUZ, se poate solitita elaborarea unul PUD sau s pot autoriza lucrrite

. de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in srtua*:de in care nu ¢sle necesara ‘elahorarea PUZ; autorizarea fugrBrilor care aduc
madificari indicitor urbanistici existent] 1a nivel de parcel sau 1 ngitimil existentea -
clédirifor se va face in moud obligatariu pe baza unoi Plan urbanistic de detalju, aprobat
canform legil. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare i
servire edilitard a oblectivulul, precizang urmatoarsle aspatte:

a} asigurarea ammmtﬁm siracordatey {a refelele edilitare;

b} permisivitayi si constrangen urbanistice privind vorumele construite 5t
amena}énle

¢} relatiile functionale i éstetice cu vecinatatea;

d} compatibilitatea functiunitor s: oonfonnarea construc’;nﬁor amenajaﬂlar 5i

plantatiilor; .

e) regimul ;urtd(c ¢l clreulalia terenun{or g: construct'xlor

Fentru reglementanle cu caracler definttv specifieat In cadna! prezentu!uz reguiament n

se adrmz darogén prin mtermedxu} PUZ sau PUD,

Se va raspecta lista utilizarilor corespunzatoare ﬁe&m
categorii de funcliuni, canform Anexei ur1 ia prazentul
regulament,

118,
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parcelele adiacente.

BESECTIUNEA 3. CONDITIH DE AP
QECHIPARE SICONFIGURAREA -

' Se vor respecta prevederile capitolulul 3, Candii )
- generale privitoare la constructfi . ) :

Se admite extinderea, mansardarea aau suﬁrﬁaiajéréa
clédirilor existente, ¢u respectarsa conditiilor de

. amplasare, echipare $i configurare (Secfiunea 3) precum
.. §t a posibijitatitor maxime de ocupare gi uilizarea”
“wrenulul (Secliunea 4) prevazute de prezentul

regulament. In cazul mansardarilor, pentru galculsl

 ceeficientului de utilizare. a terenului se va considera SN

a-mansardei ca veprezentind 50% din SN 2 hivelului -
curent, | o : .

 Snt iterzise orice utliza altele decst cele adrise la - .
D punclul 1 gi punctul 2. ° . . -

‘Este interzisa construiréa de fotuinie sat conversia
" funclionald a unitstilor indusiriale pentry construirea de _
* locuints. Aceastd reglementare este definitiva §i nu poate . -
* fi'modificatd prin PUZ, . ' :

‘Sunt interzise lucrari de terasament de naturs 63 -
afecteze amenajanile din spafiile pubfice sau de pe

AMPLASARI

CEADIRILOR | ..

Parcelele var avea dimensiuri iminire de 3000 mp, §i
front la stradi de minim 501, S

Ciadirie se vor retrage fala de limitele laterals ale

- parcelelor cu o distanld minima egala cu-jumiEtatea

* inaRimii lor, masurats ia comisa superioard sau atic in
punctul cal mal inalt, dar nu mai pufin decat 5 m. .

s Cladirile se vor retrage fai de fimitele postericare ale

parcelelor cu o distanta minim3 egald cu jumatated -
tnalfimit lor, masurati Ia comiga supefioars sau atic in .
puncty cel mal inalt, dar nu mai pofin dect S m, |

Diétanta minims diftre dous cisdir afiate pe aceeasi

- 118 S L Regulaniatstibca&daurbaﬂlsm.
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_parceld,

parceld va fi sgali cu #/2 din inShimea cladirfi mai inalte,
masurati la cornisd sau alic In punctul cel mai inalt, dar

_nu mal pulin decat 5 m.

Sa vor respecta ¢erinfele tohnice specifice functiuni.

$e vor respecta prevederile capitolului'3, Condif

.generale privitoare fa constructii . ‘
 Se vor respecta cerintele tehnice specifice funcliumii

 Se vor asigura accese dimensionate pentru frafic grev.

Se recomand realizarea acceselor prin bretsle speciale

. de dublare 2 arterelor principale da circulagie,

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces
existente sau infocuirea lor cu parcaje. ’

in zonelé de acces carosabil pe parcels, sa va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiuf nécesar staffonérii si
manevraii autovehicuielor care agteapts intrarea pe .

Necesaruf de parcaje va §i dimengionat conform Anexei

. nr. 2 fa prezentul regulament. Tn situaiile care prevad

funcfiuni diferite-in interiorut aceleiast parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajeltor
necesare functiunilor In parte. .

Regimul de inalfime maxim admis este dé patru nivelur
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansardd sau -
un nivel retras, conform definifilor din gldsarul anexat.
Regimul de inalfime nu poate depasi una dinfre -
urmétoarele configurafii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,

. DtP+24R (semnificatiile prescurtirilor '~ demisol, P ~

parter, M ~ mansarda, R ~ nivel refras).”

- Inaifimes maximé admisa & cladinlor, masurat Ja

carriga supericard sau la aticul ultimutui nive! neretras,
In punctul cel mai Inalt, bu va depdsi 16 m,

inalfimea raxima admis# a cladinlor, masurats la coama
acoperigului sau ia aticut nivelubii retras, In punctul cel

“mai inalt, nu va depagi 20 m. Fac excepiie catargeie de

susfinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenaie $i alte instalaii tehnice specifice funciiunii.

Arhitectura cladirilor va fi de factura

contemporand i va
exprima caracterul programului, o

;ante constructiile se vor racord
publice,

ala refelele ediftare ;-
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. Se vor respecta nomele de protettie a mediului privind
" gestionarea apelor uzate §i a degeutilor provenite din
intretinerea instalatifor §i din procesele iehhologrce
aferenfe func;mnu ’

Ss mterzme oonducerea apelor. meteonoe spre domemu!
public sau parceiele vecing.”

Be interzice. dispunerea aenana a cabiuracr de anoe fel
(efectrlca‘ talefonice, CATV efc).

435 SPA ‘isﬁiBERE‘s;Es?#?nﬁ%eEﬁmI

. Se vor asigura spam verzi plantate gi perdele vegetale de
profectie properfie minima de 20% din suprafaa
parcelei,

Fégia do teren-rezultats din réinagerea dgaja aﬁrﬁamem’
va {i plantata cu vegetatie de talie medie sitalta in
proporiie mining de 50% din suptafats. |

' - Eliminarea vegetatiei inalte mature esté htmz;sé T,
exceplia situatiifor unde aceasta reprezinta un pericol
-iminent pemm s:guran;a parsoane!or sau bummior

Pentm ﬁecare arbore miatur thiat In oand?tsﬁe prazanfufw S
regu!amentse vor plarta, Tn interior] acele;asl parcete

~ minimum trei arbori, din specia aérela -aaparfinut .
. arborele taiat. )

H

. Parcajels Iz sol vorf p!aniate cu un.arbore ix ﬁec—are .
patru loguri de parcare, .

Se var respecta prevedente capltoiulut 3, Cond“ i
genexraie pnwtoare Ia mnsirucju

. 8e admite un CUT i‘n:_sodrﬂ de 2.4,

421 . 7 Regikmentiocatde ubanism © L PUGMeercured SR -



Anexa nr, 2

Necesarul de parcaje

‘Locuinte Individuale {uhifamiltale): minim dous oot de pardare.

Locuinie colective {multifamiliales): 1,5 locuri de parcare Ia apartament, dar nu mal pulin decat un loc 12 100
.. mpdin 3CD*, : . :
" Se vor asigura loct do parcare subterans sauTn gardie Tnproportie minima de 60% din tolatul de locuri de

. ParcHre necssars. . : T
Pentru ansambluri care Includ doad sats rial multe oladii de {ocuinte, se va asigura un numar suplimentar de
locuri de parcare pentru vizitatori echivalont et 0.5 x nr. total aparfamente. . .
Pentru cigdirt cu mal mult decat 8 apartamente sé va sigura un spatiu Inchis gi acoperit ¢7 usor accesibil destinat
depozitdrii bicicletelor, integrat cladiei} principate sati Tatr-o constructie anexd, cu capacitate minim3 de 2
- biciclete pentru fiecare aparfamant™. : ' . - e

BFunctiuni administrative
Functivni financiar-bancare

Se va asigura peniru salariafi un loc de parcare is 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru persoane
externe, dups cum wmeaz® - - ) L o o
- un loc de parcare l& 120 mp din SCD* peotru cladirt ale administrafiel publice §i sedil fianciar bancare;
. - un loc de parcare la 360 mp din SCD* pentn restul funchiuntior. . .
1n cazurife in care clidirile cuprind sall de conferinfe sau alte spatil destinate reuniunifor, se vor asigura 1-2
tectri de parcare pentru autacars, ' . ’ . '
Se vor asigura locurt de parcare rezervate parssanelor oy hamidicap. - ) . -
Se vor asigura Tn zona accesului public princips! spatil destinate depazitard bicicletelor, de preferintd acoperite,
cu © capacitate de stocare suficient®, avaind In vedere caracterul funcliunii si frecventa publicului™.

Funciiuni comerciale (tertiare} cu caracter infraurban
BFEunctiuni comerciale {tertiare} cu caracter sxiraurhan si servicii tehinice

Sevor asigura pentru clienfi:
-4 Jac de paccare la 200 mp din SCD* pentry unitst dé péns 1a 400 mp;
- uf Joc de parcare la 100 mp din SCD* pentrit unititi de 400-800 mp;
-un loc do parcare le 50 mp din SCD* pentru complexuri comarciale da 600-2.000 mp;
- 4n loc de parcare la 40 mp din SCD* pentris camplexuri comerciale de peste 2.000mp.
« Unitatile de elimentatie publica var asigura pentru clienti cate un loc de parcare la § locuri fa masd §i pentru
Rersonal chte un loc de parcare i 15 foour fa masd,. e
Se vor asigura locuti de parcare pentru parsonat $i pentriz vehiculele destinate desfagurarii activilii, separat
fata de lecurile de parcare rezervate clientiior. ' L. -
Se vor asigura locuri de parcars rezeivate persoanelor cu handiicap. : ‘ , .
* Se vor asigura in zona accesuluf pubfic principal spatii destinate depozitari bicicietelor; de preferint® acoperite,
tu o capacitate de.stocare suficlentd, avand Tn vedere caracterul funcliunii gi frecventa publicafui™.

Biserici; se va asigura cafe un lot de parcare Ja 20-30 de locuri,

© Alte funcfiuni de cuit: numéril spatiifor de parcare va fi stabilit Tn funclie de oblectlv, avandu-se n vedere un
minim de 'S locuri de parcare, . L

Fuct,iuni do culturs -

¢
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Celelatta furictiuni: s2 va asigura.in loc 06 parcare 1a 10 ~ 20 de lociri n salé. _
Se vr sislgurs in zona accesutul public principal spalil destinate depbzitér bicicletelor, de preferinga acoperite,
ca ¢ capacitate de stocare suficients; avénd in vedere caracterul functiunii g frecventa pubiicului**. .

BEonctiuni de invatamant. - o . . oo
. Se va asigura tn loc dé parcare 1a Irei cadre didactice..

. Fuécgiuni universitare: se va asigura, Suplimentar, un I6c da parcare B'10 Studenti gi 1-3 locuri dé parcare
pentru aitocare, : . o ‘

Tabemécala}e:. se mrfasrgizré 1-3 locuri de parcare pentru éu;gcare.

-Cémine studentesti: se va asiglira un loc de percereia 5-10'studenf,’ , i

-

*Tntoate cazurile e vor asigura locir de parcare rezervate parménsbr‘cu bandicap, — Lo
. In toate cazurile se vor aSigura In zona dccesului public principal spatii destinate depozitdiii bicicletslor, de

preferin{d acopedite, cu o capacitate de stocare suficient, avand in vedere caracterul functiunii gl fracventa '
- publicului*, R : . . ) _ ‘
B LinCELnE A6 SANGTALE s o ko i -."

: Spit‘ai!é: se va asigur cite ua locde parcéré pentil fiecare 5 persaane angajate si cate un foc de parcare @ 8.
 Colelalte funetiuni: se va asiguré céte un foc. de bam_ére pentru flacare § persoane angajate, c'unsporde ™ -
10%. . : N .. : . L :

Functilini Sportive” 1t

"Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferits sporturi, sali do compatifii sportive
(speciafizate sau polivalente): se va asigura cate un Joc de parcare la §-20 de locurl.

Celalatte functfuni: séva asigura cate un loc de parcare la 30 de liocm:i.

o S¢ vor asigura in zona accesulul publ‘x;‘ prncipal spafii destinate depozitiil 5i_c<fcieteiqr.‘ de prqfe’ri‘:i;é acoparité,
‘et o capatitate de siocdre suficlentd, aviind In vedete caracterul funciiunii g frecventa publicului*~. .

@Fuirctiunide foisir public. ’ _
Dot dastinate activitatilor pu!turaiﬂduqativ& vez furicﬁiu;';i de culturd,

Fhngtiuni de foisir pubfic-ca 'cai‘ai:t'éi'.'tei‘riaﬁ s

‘ " é&r&izﬁ tematice, parcurl de d’&&acii@: se':va .a‘sigﬁra cate unloc daléarcaré 12 50 mip din S_C{)’; .

IF rictiisni de turism ciltﬁratérfintrafhaﬁf'" ST e

: Hotaf, i:ote! apartament, vila, pex{siuhe turistic¥ catsgoria ufban: se va‘ aslgura cibe u:; loc de parcare I -
doud camere de cazare. Supfimentar, se vor gsigura pentru personal citeun locde parcare fa 7 camera de

_‘E?:t:;ﬁle caré’;:lispun d mai mukt de 20 dé camefg se vor asjgura 12 k:;wﬂ de parcare pentru aulbcagé. B
Hostel, youth hostsl- sa va siguré cste un Joo dé pa}caré ta 5 locurl de cazare.

" Motel: se va asigura cate un loc de paréaré 1a flecars camend de cazare, Suplimentaz, se vor asigura pentru
paraanal cate un Joc de parcare la 7 camere de cazare. ..

WEGHCtitini de tirism el caractor extraurban ., = 5 .o S
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. Bungaloun, r:abana tfmstica, camping, satde vaeanté, pensfune agro-turistsca' se va asigura cite un joc

de parcare Ia doud camere de cazare, Suplimenfaf se vcr as'gura pentru personal ¢ite un joc de parcare ia 7
. camere de cazsre,

. La unbépln care dispun de rai mu!t d8.20 de camere Se vorasigura 1-2 1ucurt de part:ars pentru autocare. .

) Campmg. 58 vor as!gura sug:ﬁmen&w Iocuh de’ parcare pentry rulote gi locum;:e mobie.

' -.unctmm .md.uatr:a{e-

) Activitili destégurate pe o suprafatd de 10-100 mig: se'va s:gura c5te un foc dé parcare la 25 mp din SCD*
Activitéﬁﬂesfﬁsurate peo suprafata de 100-4.000 mp: se va asgura céte un loc de parcare ka 150. mp. din
8CO™.

Activitati desfdsurate pe o suprafa;é mal ma?e ﬁe 1.600 mp ) vaas:gura céte un lot de parcare ia 100 mp
" din-SCD*..

‘Activitiit de depoz:tam' ge va asigura céte un oo de parcars fa 3BG mp suprafa;a de depozitare -

" | Se vor asigura suphmentar Toeuri de parcare pentru vahrculeie de deserwre a activitdti, in func;r‘* de cenn;e!e
tehnice specifice,

: Se vor asigura In zona accesulu! puiﬁxc principal spafd desﬁna’te depozitari bicidetelor, de prefennsé aooperite
_cu o capacitate de stocare suﬁaenba ‘avénd In vedere caracterul fum:;lunﬂ §i frecvenfa publicului™,

Se vor asfgura pentru salariafi cite un focde parcare 2 Kecare 150 mp din SCD*, 1 . ‘

-, Sea vor asigurs supi‘men:ar focurt de parcare pertrd vahxculele de deservlre a achwb&;u in funchs de cenn;ele
. tehnice spectﬁce. . } _ L _ ) .

u,__fereme,zonclor de. lqcuin’ge ;semci e Bro
Echlameme publice aferenie zonelor’de foeyinte. &

Se va asigura pentru cI!enp cate un lae de parcare a 150'mp dm SCD" dar nu mai pu;m decé cé‘{e un lec de
parcare Ja 100 mp ane ulifs,

4

Seva asfgura pentry persana! céte un joc de parcare £ 75 mp din SCD”, dar nu mai pufin-decat cate unfoc de ©
- parcare dm salana;: .

‘Be vor asrgura n zona accesului pub}xc pfincipal spa;u destinate depoz;ﬁam b]ctc!aelor, de preferintd acoperrte
.. tue capac;tate de stocare suﬁmen!é avénd tn vedere caracéeml fr.mc;iunu 55 frecven;a pubucului"‘

- Din calcului SCDso exclude suprafata parcajului subteran. . )
A Suprafat;a minfna care reving f:ecérei blciciete mclusw suprafa}a ds msgcare este de 60 x 250 cm. o
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Bunul imobil: cladire administrativa,atelier,sopron,platforma betonata si
teren aferent,situat in mun. Miercurea Ciuc,str.Zorilor,nr.34,jud. Harghita
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Proces verbal de negociere '
Nr. inregistrare: 53233/20.10.2021

Tncheiat azi 20.10.2021, cu ocazia sedintei de negociere a conditiilor de achizitionare a imobilului de citre
Municipiul Miercurea Ciuc a unui imobil, constand in teren cu constructii aferente, in suprafati totald de 7478
mp aflat in proprietatea tabular3 a societatii Brico Praktik SRL cu sediul in Odorheiu Secuiesc, str. Rakoczi Ferenc
nr. 91, jud. Harghlta imobil situat in Miercurea-Ciuc, str. Zorilor nr. 34, compus din urmdtoarele corpun
~Constructie (suprafai;a construitd 195 mp) siteren de 195 mp; nr. CF 53766, nr. Cad 1820 5i 1820-C1,

Constructie {suprafata construitd 159 mp) si teren de 159 mp, CF nr. 56733, nr. Cad. 56733 5i 56733-C1,
Teren in suprafats de 399 mp, nr. CF 66749, nr. Cad 66749,
Teren n suprafatd de 2288 mp, nr. CF 67610, nr. Cad 67610,
“Teren in suprafatd de 2259 mp, nr. CF 67634, nr. Cad 67634,
Constructie (suprafata construitd 227 mp) si teren de 2178 mp, nr. CF 66754, nr. Cad 66754 si 66754-C1.
Partile declard c3 se include in aceastd procedurd toate edificatiile aflate fizic pe terenurile de mai sus,
care nu sunt inscrise in cirtile funciare respective. '

Din partea Consiliului Local Municipal Miercurea Ciuc este. prezent, Comisia de evaluare si negociere,
formata din consilierii municipali Andras Hunor-len8, Abrahdm Elgd-Lajos, SzukszaxTamas numiti prin Hotararea'
Consiliului Local Miercurea Ciuc nr. 119/2021.

Din partea propnetarulw tabular s-a prezentat administratorul Olah Banyay Jozsef

Partile s-au Intrunit aziin vederea continudrii negocierii conditiilor esent:ale ale contractulun de vanzare-
cumpérare, :
1. Avand in vedere prevedenle art. 292 alin. 2 lit £) dln Codul fiscal, reprezentantul vanzitoarei
comunicd membrilor comisiei op'glunea de a aplica taxa pe valoare ad3ugatd asupra tuturor -
imobilelor de mal Sus. :

2. Astfel, pretul de vanzare-cumpérare final va fi de 450.000 EURO plus TVA. Partile convin asupra
faptului c& cursul valutar aplicabil va fi cel comunicat de BNR la data semnirii contractulm de
vanzare-cumparare in forma autentica (cursul de refenm;a BNR).

Avand in vedere ci partile au cizut de accord in privinta conditiilor esen’;uale ale contractutul de
vanzare-cumparare, membrii comisiei vor proceda la Intocmirea raportului f:nal :

Comisia de evaluare si negociere:

Andrés Hunor-lend _ Abr El6d-Lajos

. o /
Reprezentant vanzator: Olah Banyay Jozsef °
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Rapcrt final
al Comisiei de evaluare si negociere privind ach|2|t|onarea imobilului situat in Miercurea- -Ciuc, str
Zorilor nr. 34, jud. Harghita

~ Nr. Fnregistrbre: 59726/24.11_.2021

Incheiat astdzi, 24.11.2021, in cadrul procedurii de negociere a achizitiondrii de cdtre
Municipiul Miercurea Ciuc a unui imobil, constdnd in teren cu constructii aferente, in suprafati totald
de 7478 mp aflat in proprietatea tabulard a soci'etétii Brico Praktik SRL cu sediul in Odorheiu Secuiesc,

str. Rakoczi Ferenc nr. 91, jud. Harghzta nmobll situat In Miercurea-Ciug, str. Zorllor nt. 34, compus dm
urmatoarele corpuri: _ '
Construc‘t;le (su_prafa';a construitd 195 mp) si teren de 195 mp, nr. CF 53766, nr. Cad 1820 i 1820-C1,
‘Constructie (supraféta construitd 159 mp) si teren de 159 mp, CF nr. '56733, nr. Cad. 56733 si 56733-
a, N S
Teren in suprafatd de 399 mp, nr. CF 66749, nr. Cad 66749,
Teren in suprafata de 2288 mp, nr. CF 67610, nr. Cad 67610,
Teren in suprafata de 2259 mp, nr. CF 67634, nr. Cad 67634,
Constructie {suprafata construitd 227 mp) si teren de 2178 mp, nr. CF 66754, nr. Cad 66754 si 66754-
o _ ' g
Totodatd, se includ.in aceastd procedura toate edificatiile aflate fizic pe terenurile de mai sus,

care nu sunt | mscnse in cértile funciare respective.

C’onsilierii ménicipali Andrés Hunor-Jeng, Abrahdm El§d-Lajos, Szikszai Tamds, numiti prin
Hotdrarea Consiliului Local Miercurea Ciuc nr. 119/2021 sa facd parte din comisia de evaluare si
. negociere raporteaza catre Consiliul local urmatoarele: .

Partile au analizat si avut in vedere studiul de oportUnitate aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Miercurea Ciuc nr. 198/2021, ofertele depuse de citre Brico Praktik SRL, raportul de evaluare a
imobilului intocmit de cdtre evaluatorul autorizat Bélint Laszl6, procesele verbale prlvmd vizita Ea fata .
locului, procesele verbale de negouere dupa cum urmeaza:
, 1. La data de 06.08. 2021, proprietarul tabular al imobilului a trimis cdtre UAT Miercurea Ciuc
oferta mreglstrata sub nr. 40940/2021, pretul de vanzare comunicat fiind de 638. 000 EURO plus TVA. '

2 S-a comandat si s-a realizat Raportul de evaluare a evaluatorului autorizat ANEVAR Balint -
Lészlo,vraport nregistrat la Mun. Miercurea-Ciuc sub nr. 42545/18.08.2021, prin care s-a stabilit pretul -
imobilelor oferite spre vanzare la valoarea de 457.700 EURO (fard TVA).

3. Vizitarea imobilului de cdtre membrii comisiei s-a realizat la data de 13.09.2021, sens in
care s-a ?ncheiat procesul-verbal de vizit3 a imobilului nr. 46338/13.09.2021. Vizita Comisiei s-a realizat
in intervalul orar 12:05-13:00, _ocazie cu care membrii comisiei, aldturi de reprezentantul proprietarului
tabular au vizitat mai inti cele trei nivele ale constructiei cu destinatie de cladire administrative.

Aceasta se prezintd intr-o stare pregititi pentru renovare, fiind demonta_te toate- utilitatile,
cablurile, instalatiile sanitare, etc. Tn dou# inciperi de la parter fsi deruleazd activitatea doud societatj,
care detin contracte de mchmere valabile pentru 1, respectiv 2 ani. Imobilul este construit din beton,

cu acoperis din tigld ceramica. : ' P
' . : : . ff | /




De asemenea, s-a vizitat si terenul si constructia cu destinatie de atelier auto (construit din
beton prefabricate, cu acoperis din metal ondulat), precum si cele doud terenuri cu suprafete de 2288,
respective 2259 mp. " ' | ’

Membrii comisiei au cercetat toate locatiile aferente cladmlor au efectuat poze cu telefoanele
moblle in privinta starii fiecirui corp de imobil in. parte. ' '

4. La data de 27.09.2021, membrii comisiei s-au intrunit pentru negocierea achtzltlonaru -

imobllu!m, fiind prezent si administratorul proprietarului, Oldh-Banyay Jézsef. S-a constatat ci in data .
de 16.09.2021, proprietarul tabular, a transmis catre membrii comisiei ‘Oferta ‘de pret nr.
~47271/17.09.2021, constand in dferta de vanzare de 525.000 EURO plus TVA. Avé_nd in vedere
constatdrile din _rapbrtul de evaluare a imobilului obiect allprezentu!ui demers, membrii comisiei au
refuzat acest pret, solicitdnd acesteia comunicarea unei oferte mai reduse. Tn data de 27.09. 2021, cu
ocazia sedintei de negociere a pretulm reprezentantul proprietarului a comunicat verbal membnlor
comisiei o ofertd de 470.000 EURO plus TVA.

Avand in vedere cd §i aceastd oferta depaseste suma stabilita de citre raportul de evaiuare
membm comisiei au solicitat revenlrea cu 0 noud oferts, mai redusa.

. In data de 04.10.2021, proprietar} tabular, prin administratorul Oldh-Banyay Jozsef a
transmls citre membrii comisiei Oferta de pret Tnregistratd sub nr. 50301/04.10.2021, constand in
oferta de vinzare de 450.000 EURO plus TVA. Avand in vedere oferta, membrii comisiei s-au Thtrunit la
data de 05.10.2021 cu ocazia negocierii achizi‘gionéi‘ii imobilului, fiind prezent si administratorul
societdtii vanzitoare. Avand in vedere constatirile din raportul de evaluare a imobilului obiect al
prezentului demers, membrii comisiei au ACCEPTAT acest pret Tn aceast3 prlvmta s-a ncheiat procesul-
verbal nr. 50383/05.10.2021.

6. La data de 05.10. 2021, membrii comisiei au inaintat cdtre Serwc:ul de Impozite si Taxe locale
adresa nr. 50503/05 10. 2021 pnn care au sol;cntat informatii referitoare la situatia achitdrii de catre
proprietar a impozitelor si taxelor locale precum si cu privire la situatia juridica a proprietarului tabular,

‘respectiv dacd se afl3 sau nu in proceduri de faliment. Tn urma réspunsului primit, s-a constatat c3
toate taxele si impozitele aferente imobilului sunt achitate la zi, iar soc;etatea vanzatoare nu este sub.
incidenta proceduru fahmentului ' :

7. la data de 05.10. 2021 membrii comisiei au intocmit un proces-verbal de rect!ﬂcare a unor
erori materiale din procesele-verbale nr. 48790/27.09.2021 si nr. 46338/13 09.2021, acesta fiind
‘nregistrat sub nr. 50504/05.10.2021. _

8. La data de 18.10.2021, partile s-au Intrunit din nou in vederea negocierii elementelor
esentiale ale cqntractulw, sens in care s-a incheiat procesul-verbal nr. 52576/18.10.2021.

a. Mémbrii comisiei de negociere au comunicat reprezentantului vdnzatoarei prevederile art. .

‘ 292 alin. 2 lit f.) din Codul fiscal, pe baza cirora acesta are optiunea de a vinde |mob|Iele
identificate Tn CF nr. 53766 si 56733 far3 aplicarea taxei pe valoare addugatd.

" b. Membrii comisiei au comunicat reprezentantului vanzatoarei necesitatea prezentdrii
certificatului energetic, acesta obiigéndu-se la prezentarea acestuia pana. al data semnarii
contractului de vinzare-cumparare. ' '

c. Fiind nevoie de determinarea pretului in lei, Partile au negociat cursul de schimb valutar
aplicabil in privinta sumei de 450.000 EURO. Partile au convenit asupra faptului cd cursul
valutar aplicabil va fi cel comunicat de BNR la data semndrii contractului de vénzare- -

“cumpdrare in form3 auhtenticé (cursul de referintd BNR).
Reprezentantul cumpérétoarei a ardtat ca in privinta unor parti ale imobilului mai sus sunt




in curs trei contracte de ?nchifiere, cu termen de valabilitate declarat de 2 luni, respectiv 1
si 2 ani (conform declaratlel vanzitoarei). Acestea nu sunt inscrise in CF, drept pentru care
nu sunt opozabtle in prlvmta cumparatoarei.

e. In privinta predarii 1mob:|elor obiect al prezentei procedure Partile au convenit cd aceasta

seva realiza In termen de 5 -(cmu) zile lucritoare de la data incasarii de cat‘re Véanzdtoare a -
“pretului de vanzare-cumpdrare. |

- 9. La data de 20.10.2021, partile s-au Intrunit din nou |n vederea continudrii negocierii

elementelor esentiale ale contractului, sens in care s-a incheiat procesul-verbal nr. 53233/20.10.2021.
' 'Cu ocazia acestuia, Partile au convenit in privinta urmétoarelor:

- Avdnd In vedere prevederile art. 292 alin. 2 lit f.) din Codul fiscal, reprezentantul vanzitoarei a
comunicat membr:lor comisiei optiunea dea ap!nca taxa pe valoare addugata asupra tuturor lmoblieior-
de mai sus.

- Astfel, pretul de vanzare- cumparare final va fi de 450.000 EURO plus TVA. Partile convin asupra
faptulu: ca cursul valutar aplicabil va fi cel comunicat de BNR la data semnarii contractu]w de. vanzare—
cumparare in forma autennca (cursul de refenm;a BNR).

10 La data de 02.11.2021, Pértile s-au intrunit din pentru o noud rundi de negocieri, ocazie
cu care au consemnat urmatoarele in procesul-verbal 55450/02. 11.2021:

- Avand in vedere cd s-a ivit un impediment la incheierea negocierilor, $I anume a faptului cad
la nivelul unor parti ai imobilului sunt Tn curs un numar de trei contracte de Inchiriere, cu termen de 1,
2 ani, iar cumpiritorul va putea prelua imobilele doar liber de sarcini, a fost nevoue de negomerea
condli;ulor in care proprietarul va putea gestiona rezilierea acestor contracte. _

- Reprezentantul proprietarului a - declarat c& Tn privinta acestor contracte nu -existd
p051b1I|tatea rezilierii unilaterale a contractelor intr-un termen atat de scurt, sens Tn care este nevoie

. de negocieri suphmentare cu chiriasii respectivi.

- Membrii comisiei au acordat termenul de 10 decembrie 2021 pentru rezolvarea situatiei de
mai sus, respectiv pentru rezilierea contractelor de inchiriere mai sus aritate, acesta constituind un
impedirﬁent la cumpiérarea imobilului. '

- Reprezentantul proprietarului a declarat cd nu considerd posibild respectarea termenului de
mai sus ins3 va incerca negocnerea acestui termen cu chiriasii respectivi.

Avénd in vedere cd este nevoie de clarificarea situatiei de mal sus, si anume necesitatea
-negocierii rezmern contractelor de.inchiriere, Pirtile au fost nevmte sa continue negocierile la o data
ulterioard, - ' ' :

11 La data de 18.11.2021, avéand in vedere problemele de la pct. 9, Pértile s-au intrunit dln
nou, sens n care au convenit urmatoarele acestea fiind consemnate in procesui-verbal nr.
58692/18.11.2021: ' '
- Contractele de mcharlere in derulare sunt urmatoarele
a. ' Contract de inchiriere nr. 1/15.12.2020, cu termen de valabilitate pand 31.12.2021.
- b. Contract de Inchiriere nr. BG01/28.09. 2018, mchelat cu G4S Cash Solutions SRL, cu
termen de valabilitate pana 30.09.2022. '
¢. Contract de Iocatlune nr. 01/BPK-MCI/21.10.2020, cu termen de valabliltate pana
31.12.2023. v
- Analizdnd contractele de mai sus n forma prezentata de reprezentantul proprietarului, se

poate constata ci: _ - P




in cazul contractului.de locatiune BG01/2018, conform art. 7.1.4. Proprietarul are

posibilitatea rezilierii contractului cu un preaviz de 120 de zile.

in cazul contractului de locatiune nr. 1/2020, conform art. 7.1.4. Proprietarul are

pdsibi]itatea rezilierii contractului cu un preaviz de 60 de zile.
n cazul contractului de locatiune nr. Ol/BPK~MCI/2020/2020 contractual nu confer
dreptul proprietarului dea rezilia unilateral contractul.

- Proprietarul se obligd sé solutioneze situatia _contractelor-de mai-sus in urmatoarele conditii:

- a.

in cazul contractului de locatiune 8601/2_018, conform art. 7.1.4. va notifica
Locatarul in privinta rezilierii contractului in ziua in care Consiliul Local Miercurea
Ciucva aproba cumpararea imobilelor de mai sus, acordand preavizul de 120 de zile.
in cazul contractului de locatiune nr. 1/2020, va notifica Locatarul Tn privinta
neprelungirii contractului si astfel terminrii acestu;a Ia termenul stipulat in
contract, adicd 31. 12.2021. '

fn cazul contractului de locatiune nr. 01/BPK-MCI/2020/2020, va incheia cu
Locatarul un act aditional avand ca obiect rezilierea de comun acord a contractului,
Tncepénd cu data de 31.12.2021. Actul aditional, semnat de parii, se va prezenta
reprezentantilor Municipiului Miercurea Ciuc pana: la data de 25.11. 2021, actul
respectiv intrand n vigoare cu condl’;la aprobarn de cdtre CL M-Ciuc a cumpararii
imobilelor de mai sus.

Tn cazul respectdrii conditiilor asumate mai: sus, membm Comxs:el de negoczere considers
incheiatd procedura de negociere.

- CONCLUZII
' Tn urma verificarii procedurii de negociere s-a constatat c&, in cazul indeplinirii conditiilor de
la pct 10, vor fi mdepllmte cond:;nle aferente achizitiondrii imobilului, motiv pentru care Comisia de
evaluare si negociere propune spre aprobare Consiliului Local Miercurea Ciuc achnzﬂ;:onarea acestui-
imobil la pretul de 450.000 Euro plus TVA, in conditiile de mai sus. '

Se anexeazd prezentului proces-verbal si const;tute parte integrantd a acestwa toate
procesele-verbale mentionate mai sus.

Comisia de evaluare si negociere:

Andras Hunor-lend




Completaré
Raportul final nr. 59726/24.11.2021
al COI‘I’HS!EI de evaluare si negociere privind achnzltxonarea imobilului situat in M:ercurea -Ciug, str.
Zorilor nr. 34, jud. Harghita

' Nr. inregistrare: 59988/25.11.2021

“Incheiat astdzi, 25.11.2021, in cadrul procedurii de negociere a achizitionsrii de citre
Municipiul Miercurea Ciuc a unui imobil, constand in teren cu constrhctii aferente, in suprafata totala
de 7478 mp aflat in proprietatea/tabularé a societdtii Brico Praktik SRL cu sediul fn Odorheiu Sécuiesc,

~ str. Rakoczi Ferenc nr. 91, jud. Harghita, imobil situat in Miercurea-Ciuc, str. Zorilor nr. 34, compus din
urmatoarele corpuri: '
- Construc';le (suprafata construitd 195 mp) si teren de 195 mp, nr. CF 53766 nr. Cad 1820 si 1820-C1
- Constructie {suprafata construitd 159 mp).si teren de 159 mp, CF nr. 56733, nr. Cad. 56733 si 56733-
- Terenin suprafatd de 399 mp, nr. CF 66749, nr. Cad 66749,
- Teren in suprafatd de 2288 mp, nr. CF 67610, nr. Cad 67610,
- Terenin suprafatd de 2259 mp, nr. CF 67634, nr. Cad 67634, ‘
- Constructie (suprafata construitd 227 mp) si teren de 2178 mp, nr. CF 66754, nr. Cad 66754 si 66754-
. | a | S
Totodatd, se includ in aceastd procedurd toate edificatiile aflate fizic pe terenurile de mai sus,
care nu sunt inscrise in cirtile funciare respective,

Consilierii mun'icipali Andras Hunor-lend, Abrahdm El&d- iajos, Szikszai Tamas, numiti prin
- Hotdrarea Consiliului Local Miercurea Cluc nr. 119/2021 sa facd parte din comisia de evaluare si
‘negociere ardt urmatoarele: o

in data de 24.11.2021, reprezentantul vénzétorului a comunicat membrilor Comisiei actul
aditional nr. 1/29.10.2021 la contractul de locatiune nr. 01/BPK-MCI/21.10.2020, avind ca obiect
reznilerea de comun acord a contractului de locatiune, ncepand cu data de 31.12. 2021.

Tn aceste condltu, se constatd indeplinirea conditiel stipulate in procesul- verbal nr.
58692/18.11.2021 referitoare la necesitatea rezilierii contractului de mai sus.

Comisia de evaluare si negociere:

Andrés Hunor-Jend : ' Abraham Eiéd -Lajos zai fTamas

= ]




ACT ADITIONAL NR.1/29.10.2021 :
LA CONTRACTUL DE LOCATIUNE Nr. 01/BPK-MCI/21.10. 2020

PARTILE CONTRACTANTE :

BRICO PRAKTIK S.R.L. , persoani juridici romani , cu sedlul socuﬂ in Roménia
mun.Odorheiu Secuiesc str. Rakoczi Ferenc nr, 91 }ud Harghita, inregistrati ia ORC Harghita sub nr.
J19/1170/2007 , CUI R0O22969390, reprezentata prin D1. Oldh Bényay Jézsef; CI HR 505128, avand
functia de Admmlstrator denumit¥ mai departe in cuprinsul prezentului contract ,,LOCATOR »,si

— -

{(NVEST S.R.L. , persoani juridici romané , cu sediul social in
Roménia mun. Miercurea Ciuc, str.Tudor Viadimirescu , jud. Harghita, Inmatriculati la ORC
Harghita sub nr. J19/416/2020 , cod unic de fnregistrare 43070514 , reprezentatd prin DI I
CIHR % avand functia de Administrator , denumiti mai departe in caprmsul prezentului contrac,
» LOCATA :

Se vor modifica urmitorele puncte din contract:

Punctul 3.1.1 Pentru luniile noiembrie, respectiv decembrie anul 2021 nu se vor factura chirii lunare
numai cele de consum, daci este cazul.

Punctul 7.1.2 Locatorul si Locatarixl au convenit la REZILIEREA DE COMUN ACORD A
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE Nr. 01/BPK-MCI/21.10.2020 incepand cu data de 31.12.2021
in cazul in care proprietarul cladirii inchiriate vinde clidirea citre Consiliului Local Miercurea Ciuc.

Celelalte prevederi cuprinse in contractul de Inchiriere rimén neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat astiizi ..29.10.2021...... in doui exemplarc, cite una pentru fiecare
parte si face parte mtegranté din contractul de mchlrxere sus mentionat.

LOCATOR, " LOCATAR,

BRICO PRAKTIK S.R.L.

Administrator
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Completare nr. 60494 din 26.11.2021
' -~ la '
Raportul final nr. 59726/24.11. 2021
al Comisiei de evaluare si negociere prlvmd achizitionarea |mobllulu| situat in Miercurea- CILIC str.
Zorilor nr. 34, jud Harghlta

Incheiat astizi, 26.11.2021, in cadrul prdced urii de negociere. a achizitiondrii de catre
MumcupluE Miercurea Ciuc a.unui imobil, constdnd in teren cu constructii aferente, in suprafati totald
de 7478 mp aflat in propr:etatea tabulara a societatii Brico Praktik SRL cu sediul in Odorhelu Secuiesc,
str. Rakoczi Ferenc nr. 91, Jud Harghita, imobil 5|tuat in Miercurea-Ciuc, str. Zorilor nr. 34 compus din
urmatoarele corpuri; - '

Constructie (suprafata construitd 195 mp) si teren de 195 mp, nr. CF 53766 nr. Cad 1820 Si 1820~C1 ,
Constructie (suprafai;a construita 159 mp) si teren de 159 mp, CF nr. 56733, nr. Cad. 56733 si 56733-
c1, _ _

- Terenin suprafata de 399 mp, nr. CF 66749 nr. Cad 66749,

- Teren in suprafat de 2288 mp, nr. CF 67610, nr. Cad 67610,

- - Teren in suprafatd de 2259 mp, nr. CF 67634, nr. Cad 67634, . :

- Constructie (suprafa';a'construit§'227 mp) si teren de 2178 mp, nr. CF 66754, nr. Cad 66754 si 66754-
C1. '

Totodata, se includ in aceastd procedurd toate edificatiile aflate fizic pe terenurile de mai sus,
care nu sunt inscrise In cartile funciare respective. ’

Consilierii municipali Andrés Hunor-Jend, 'Abrahém El6d-Lajos, Szikszai Tamds, numiti prin
Hotédrarea Consiliului Local Miercurea CIUC nr. 119/2021 sa facd parte din comisia de evaluare si
‘negociere arit urmitoarele: :

In data de 26.11.2021, reprezentantul vanzatorulw a comunicat membrilor Comisiei o adresa
prin care aprob3 modelul contractului‘de vanzare- cumpirare cu unele modificiri. Membrn comisiei

~ aprob3 modificérile respective, iar versiunea final3 se anexeaza prezentulul

Comisia de evaluare si negociere:

Andréas Hunor-lené Ab%ﬁd -Lajos

___ . SECRETARUL GENERAL
PRESEDINTE DE SEDINTA LA Tﬁit\i(‘ﬂ’lt LUl \L
) - i | MIERCUREACICC

—— — ; : :
SZikszal TANAS W / WOHLFARH{RLDOLF
. NMTA

/ ) Il . liu



Anexi nr. 4 1a Hot. nr. 350/26.11.2021

MODEL CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

1. _ ‘
Subscrisa societate BRICO PRAKTIK S.R.L. persoani juridicd romand, cu sediul in Odorheiu
Secuiesc, str. Rakoczi Ferenc nr. 91, judetul Harghita, numdr ordine in Registrul Comertului sub nr.
J19/1170/2007, Codul unic de inregistrare R022969390, prin reprezentant, in baza Deciziei
Consiliului de Administratie al Societitii nr. ...... S din data de ...... conform art. .. din Actul’
constitutiv de .ovvveeereevcvverenanes sreseerer Administrator, in calitate de vAnzitor, si _
2.MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC,; cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetéii nr. 1,
judetul Harghita, avind cod fiscal 4245747, reprezentat de.........covvunnee. , In baza Hotdrarii de
Consiliu Local nr. /2021, in calitate de cumpiritor, ' -
3.avand Capacitatea de a contracta, de comun acord incheiem prezentul contract de vanzare-
cumpdrare, in urmatoarele conditii: ' ’

4.Subscrisa  societate. BRICO PRAKTIK S.R.L, vind cumpdritoruluii MUNICIPIUL
MIERCUREA-CIUG, intregul drept de proprietate asupra: '

- imobilului situat in municipiul Miercurea Ciue, str. Zorilor nr. 34, judetul Harghita, inscris in
Cartea funciard nr. 53766 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 1820, potrivit fncheierii nr.
26601 din 28.09.2018 emisi-de BCPI Miercurea Ciue, format din teren intravilan in suprafati de
195 mp, avand categoria de folosintd “curti-constructii” avand nr. cadastral 1820 si din constructia

In suprafatd de 585 mp, avand regimul de indltime P+2E, cu destinatie de sediu administrativ, avand

nr. cadastral 1820-C1, I o , _ o
-imobilului situat in municipiul Miercurea Ciue, str. Zorilor nr. 34, judetul Harghita, inscris in -
Cartea funciard nr. 56733 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 56733, potrivit Incheierii nr.

26603 din 28.09.2018 emisi de BCPI Miercurea Ciuc, format din teren intravilan in suprafati de
139 mp, avénd categoria de folosintd “curti-constructii” avand nr. cadastral 56733 si din constructia
cu suprafatd de 159 mp, avand regimul de indltime P, cu destinatie de atelier, identificindu-se cu nr.
cadastral 56733-C1, L S ' o
-imobilului situat in municipiul Miercarea Ciuc, str. Zorilor nr. 34, judetul Harghita, inscris in
Cartea funciari nr, 66754 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 66754, potrivit Incheierii nr.

143828 din 25.11.2019 emis de BCPI Miercurea Ciuc, format din teren intravilan in suprafata de
2.178 mp, avénd categoria de folosintd “curti-constructii” avand nr. cadastral 66754 si din
constructia cu suprafatd de 227 mp, avand regimul de indltime P, cu destinatie de atelier reparatii
auto, identificAndu-se cu nr. cadastral 66754-C1,. - _ '
-imobilului situat in municipiul Miercurea Ciuc, str. Zorilor nr. 34, judetul Harghita, inscris in
Cartea funciard nr. 66749 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 66749, potrivit incheierii nr. -
43828 din 25.11.2019 emisi de BCPI Miercurea Ciuc, format din teren intravilan in suprafata de
399 mp, avand categoria de folosintd “curti-constructii” avand nr. cadastral 66749,

- -imobilului situat in municipiul Miercurea Ciue, str. Zorilor nr. 34, judetul Harghita, inscris in
Cartea funciari nr. 67610 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 67610, potrivit Incheierii nr.
15462 din 15.04.2021 emisi de BCPI Miercurea Ciuc, format din teren intravilan in suprafati de
2.288 mp, avand categoria de folosintd “curti-constructii” avand nr. cadastral 67610,

-imobilului situat in municipiul Miercurea Ciuc, str. Zorilor nr. 34, judetul Harghita, inscris in
Cartea funciard nr. 67634 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 67634, potrivit Incheierii nr.

15457 din 15.04.2021 emisi de BCPI Miercurea Ciuc, format din teren intravilan in suprafatd de
2.259 mp, avéand categoria de folosinta “curti-constructii” avand nr. cadastral 67634, '
denumit in continuare ,,Jmobilul”. ' ' '



S.Subscrisa societate BRICO PRAKTIK S.R.L, prin administrator, declar ¢& Imobilul care face
obiectul vanzarii a fost dobéndit prin cumpérare de la S.C. ASCO S.A, in baza Contractului de
‘vénzare autentificat prin Incheierea de autentificare nr. 660 din 27. 09.2018 de catre Birou Notarial
Public Erdos Tuliu, modificat prin Act aditional autentificat sub nr. 179 din 05. 03 2019 de citre Birou
Notarial Public Erdos Tuliu.

6.Pirtile convin ca dreptul de propnetate asupra Imobilului include s dreptul de proprietate asupra
tuturor accesoriilor, imbunatitirilor, amelioratiunilor §1 amenajarﬂor Imobilului, cumpéritorul
- dobéndind si proprletatea asupra acestora. :

7.Pretul acestei vinziri, stabilit de partile contractante, prin reprezentantii legali, ferm si irevocabil,
declarat pe proprie rispundere, este echivalentul in lei al sumei de 450.000 EURO plus TVA, adici

© aseersesnsganeseneans EURO, respectiv ....... lei, calculat la cursul oficial BNR din data semnérii contractului
de vanzare-cumpdérare, care se achiti integral de citre cumpiritor la data autentificirii
contractului prin OP nr. ...... in contul nr. RO48BREL0002001846270100 deschis la LIBRA

INTERNET BANK Brasov, pe numele vanzatorului.

8. Subsemnatii pdrti contractante, declardm ca Pretul declarat al acestei. vinziri este considerat ca
achitat, respectiv primit, pentru sumele achitate pana la data autentificdrii, in conditiile stablhte prin
prezentul contract si din acest punct de vedere nu mai existd nicio pretentie.

9. Noi, pirtile contractante, declarim conform art. 292. alin. 2 ht D). din Codul fiscal ¢i pretul
vanzirii stabilit la pet. 7 este purtitor de TVA in valoare de ............. lei.

10.Pretul este fixat la suma mentionatd mai sus si nu este supus ajustam

11.Partile contractante, prin reprezentantii lor, declard ci notarul public le-a adus la cunostintd
dispozitiile art. 1497 Cod Civil potrivit cérora, in cazul platii prin virament bancar, data plitii este
aceea la care contul vanzitoarei a fost alimentat cu suma de bani.

12.Toate comisioanele bancare de transfer vor fi suportate integral de cétre cumparator astfel incit -
vanzatorul sd primeasca Intreaga sumd cu titlu de pret intreg aga cum a fost mentionati mai sus. _
13.Noi, pértile contractante, prin reprezentanti legal, declarim pe proprie raspundere cd pretul.
mentionat in contract este cel real si ¢4 ni s-au adus la cunostintd dispozitiile art.” 1660 din Codul
Civil. De asemenea, cunoagtem ¢a nedeclararea reald a prefului poate fi asimilata cu evazmnea fiscald
si falsul in declaratii, conform Legii nr. 241/2005.

14.Subscrisa societate BRICO PRAKTIK SRL prin administrator, declar pe proprie
raspundere, cunoscand consecintele penale privind falsul in declaratii urmitoarele:

15.- sunt proprietara imobilului descris mai sus, ci acesta are situatia juridici identicd cu cea
reflectats in actele prezentate cumpdratorului, ca din cunostintele mele nu a fost nafionalizat,
expropriat sau rechizifionat, nu este afectat de nicio clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate
conventionala sau legald, imobilul nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic si
nu cunosc sa fie incadrat ca avind grad de risc seismic ridicat, nu este inclus in capitalul social al
vreunei societdti, si nu a fost scos din circuitul civil, nefiind trecut in proprietatea statului in temeiul -
vreunui act normativ sau in proprietatea altei persoane juridice sau fizice, in niciun mod; _
16:- imobilul a fost stapamt de subscrisa de la dobandire $i pani in prezent, legal, pe deplin si in mod
continuuy ' ‘ ‘

17.- nu s-a promis vanzarea, donatia, schimbarea sau instriinarea sub nicio altd formé ori constituirea

vreunui alt drept real sau de creanti asupra Imobilului vreunei alte persoane

- 18.~ nu s-a vandut, donat, schimbat sau instrdinat sub nicio alti forma ori constituit vreun alt drept
real sau de creantd asupra acestui Imobil vreunei alte persoane; :

19.- imobilul nu este supus procedurii de executare silitd sau sechestrat;

20.- imobilul nu a format si nu formeazi obiectul nici unui litigiu judecitoresc privind dreptul de
_proprietate asupra acestui Imobil (inclusiv, dar fird a se limita la cereri de restituire In temeiul unor
legi speciale sau cereri de restituire/revendicare pe drept comun cu privire la imobil, in tot sau in
parte, cerere de anulare/nulitate totald sau partial a titlului de proprietate) ce ar putea veni din partea
vreunor mostenitori/succesori in drepturi, titulari de drepturi asupra Imobilului, credlton sau orice alti
terti privind drepturi de orice naturd asupra Imobilului, in tot sau in parte; :
21.- imobilul nu este revendicat ‘si nu existd litigii corespunzitor prevederilor Legu nr. 10/2001,
privind regimul juridic al unor 1moblle preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22~
decembrie 1989, sau alte litigii in legatura cu acesta; '



22.- imobilul nu este sediu si/sau nu a fost adus aport la capitalul social al vreunei societéti si nu este
afectat unui patrimoniu profesional; :

23.- nu existd conferit legal sau conventional un drept de preemtiune, pact de op‘;nme sau pact de
prefermta privitor la achxzmonarea acestui Imobil;

24.- are acces gratuit, liber §i nerestrictionat la drumurile publice si nu sunt constituite in prezent si
nici 1n viitor nu are cunostm’;a ci va fi necesar si se constituie alte servituti de trecere sau oricare alte
drepturi similare pentru a permite accesul la Imobil si folosirea acestuia;

25.- nu se afld in vreunul dintre cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde;

26.- nu suntem in stare de insolvents, respectiv reorganizare judiciard sau fahment in procedurd de
fuziune sau divizare ori In proces de dizolvare sau lichidare;

27. - prezentul contract are o cauzi real4, licitd i morald;

28. — vanzatorul declard cd existd/nu existd carte tehnicad a 1rnob11u1u1

o 29 Cumpiritorul, prin reprezentantul legal, declari pe proprie raspundere, cunoscand
consecintele penale prlvmd falsul in declaratii urmitoarele:

30. - intelegem si cumpdrdm de la vAnzitor Imobilul descris mai sus, la preful $1 in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al cérui continut ne declardm de acord; -

31. - avem cunostin{d despre situafia 3ur1d1ca a imobilului ca fiind cea descrisd mai sus, stim cd nu
este grevat de servituti sau de alte sarcini §i nu are 1nterd1cpe la vanzare;

32. - suntem de acord si intrim in stapamre de drept si de fapt asupra Imobilului, incepand 5 zile
lucritoare de la data incasérii pretului de vénzare de cétre vanzator, cénd toate riscurile trec 1n sarcina
cumpdratorului.

33. - am verificat personal starea 1mob11ulu1 si suntem de acord s& preiuam Imobilul in starea in care
- se afld la momentul incheierii prezentului contract, fiind consemnat in procesul verbal de vizitare a
imobilului nr. 46338/13.09.2021;

34. - nu ne aflim in-vreunul dintre cazurile prevazute de Iege care atrag incapacitatea de a cumpara
35. am luat cunostint de prevederile art. 466 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu.
privire la obligatia prezentarii acestui Contract, in termen de 30 (treizeci) de zile, incepand de astizi,
data autentificdrii, la organul fiscal local in a carui razi teritoriala de competenta se afld Imobilul,
pentru depunerea declaratiei fiscale in vederea stabilirii impozitului pe cladiri si terenuri.

36. Cumpdritorul este indreptatit si ceard rezolutiunea contractului cu daune in cazul in care.
imobilul nu este predate ori dacd nu este respectata obligatia de garantie pentru v1(:1 ascunse, asa cum
este previzut la pet. 40.

37. Riscurile legate de calitatea de proprletar asupra 1mob11u1u1 (pierea, deteriorarea imobilului, etc.)
~ sunt §i rdmén ‘ale vanzatorulul pand la momentul remiterii efective a posesiei imobilului® citre
cumparator.

38. Subscrisa societate BRICO PRAKTIK S.R.L, prin administrator, garantez cumparatoru] de
orice evictiuni, totale sau partiale, cauzate ulterior vanzarii prin faptul nostru personal ori de cea
provenitd din cauze pe care, cunoscindu-le la momentul vanzirii, le-am ascuns cumparatorului in
conformitate cu prevederile art. 1699 Cod Civil. Prin evictiune se infelege pierderea totald sau
partiala a dreptului de proprietate asupra bunului vandut, ori tulburarea cumpdritoarei in exercitarea
dreptului acesteia de proprietate. ‘

39. Pirile sunt de acord ca in cazul producerii unei evictiuni sau introducerii unei actiuni in garantie,
vanzatorul va despagubi cumpiritorul potrivit prevederﬂor Codului Civil.

40. Piartile sunt de acord cd Vanzitorul va ﬁ tinut si garanteazi cumpdrdtorul 1mpotr1va v1cnlor
aparente sau ascunse ale Imobilului.

41. Impozitele si taxele de orice natur aferente 1mob11u1u1 ce se mstrameaza sunt achltate la zi,
conform Certificatului de atestare fiscald pentru persoane juridice privind impozitele si taxele
locale si alte venituri datorate bugetului local nr. ... in data de ..... ellberat de Serviciul impozite -
si taxe Miercurea-Ciuc.

42. Imobilul ce face obiectul acestuz contract este racordat la energie electricd, gaze naturale apd si
" canal. Utilitatile imobilului sunt achitate la zi, astfel cum rezulta din facturile si dovezile de platd
prezentate de vanzétor - citre societatea fumlzoare de energie electricd, conform ....., gaze naturale,
conform ........ , api §i canal conform ..... - iar cumpdritorul se obligh c& in termen de 30 de zile de la
autentificarea prezentulm contract si preia contractele de utilitati aferente imobilului si sa suporte
contravaloarea utilitdtilor aferente consumului incepénd.cu data semnérii prezentului contract.



43. In conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind performana energ‘eticé a cladirilor,
republicats, pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract a fost emis Certificatul de
performantd energetica inregistrat n Registrul Auditorului cu nr. ... din data de ....... intocmit de
auditor energetic .......oum.n.. cu certificat de atestare seria .. §i numarul ...., imobil ce a primit nota
energetici ..., incadrdndu-se 1n clasa energetici ... certlﬁcat pe care vanzatoml l-am predat in original
cumparatoruiu; azi, data autentificirii contractulur -
44.Transmiterea dreptului de proprietate asupra bunurilor ‘imobile in patrimoniul cumpdrétorului, se
realizeazi azi, la data autentificarii prezentului contract, urmand ca predarea acestora, adici punerea
lor la dispozitia cumparatorulu;, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si .
neingraditd a posesiei, are loc in 5 zile lucritoare de la data incasarii pretulm de vénzare de citre
vénzitor, cdnd toate riscurile trec in sarcina cumparatoruim '
45, Subscrisa vanzator BRICO PRAKTIK S.R.L, prin admmlstrator declar pe propria raspundere
cunoscénd dispozitiile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii ca astfel cum reiese din
Cirtile funciare pentru autentificare nr. 53766, 56733, 66749, 67610, 67634, 66754 eliberate in
data de ..... de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard -Miercuréa Ciuc, imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare-
cumparare nu este grevat de sarcini sau serv1tut1 asupra imobilului. '
'46. Subscrisa vanzitor, BRICO PRAKTIK S.R.L, prin administrator, predau in conform;tate cu-
art. 1686 Cod Civil, iar cumpiritorul declard ca a primit toate documentele privitoare la
proprietatea imobilului’ mentionate mai sus in descrierea istoricului proprietdfii §i c¢d au luat
cunostintd de intregul continut al acestora, au inteles §1 acceptd pe deplin efectele acestora si accepta
in mod expres s cumpere in aceste conditii.
47. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, precum si cheltuielile de 1ntabu1are
sunt in sarcina cumpdratorului. .
48. Subscrisa vanzitor BRICO PRAKTIK S.R.L, prin administrator, ma declar in mod expres de
acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumpdriatorului in Cartile Funciare ale Imobilului ce
formeazi obiectul prezentului inscris si totodatd solicit in mod expres radlerea vanzatorului din
Cartlle Funciare ale Imobilului.
49. Inscrierea in Cartile Funciare a prezentei transmisiuni a dreptului de propnetate in favoarea
» cumparatoruiuz se va efectua de ciitre notarul pubhc, noi, partile contractante, mandatim notarul
pubhc sa indeplineascd in numele nostru si pentru noi toate formalitdtile previzute de Iege pentru
‘inscrierea prezentului contract de vanzare- cumparare in Cértile Funciare.
50. Noi, partile contractante declarim pe proprie raspundere ¢d ne exprimanm consnntamantul pentru
incheierea prezentului contract de vénzare-cumpdrare in mod liber, serios si in cunostintd de cauza,
acesta nu este viciat, nu ne aflim in nicio situatic de eroare cu privire la natura sau obiectul
contractului, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitéti a acestuia, ori cu privire la 0 norma
_]lll‘ldlCa determinanta privind raportul juridic incheiat, consimtimantul nu a fost surprins prm dol si
nici afectat de vreo cauzi de violentd sau de vreun motiv de leziune.
51. Prezentul contract constituie intreaga m‘;elegere dintre parju cu privire la vanzarea 1mob11ulu1 de
catre vanzitor cumpdéritorului. - :
*'52. Noi, Pirtile, declarim pe propria raspundere ci ne-au fost aduse la cunostlm;a acceptam si
intelegem prevederile art. 326 Cod penal (privind infractiunea de « fals in declaratii »), ale art. 239
Cod penal (privind infractiunea de « abuzul de incredere prin fraudarea creditorilory) si ale art; 244
Cod penal (privind infractiunea de « inseliciune »), astfel:
a)Toate declaratiile si afirmatiile prezentului inscris sunt adevérate, exacte si ficute sub sanctiunea
acestor dispozifii legale, in cazul in care se va descoperi ci aceste declaratii sunt false sau inexacte,
Partile se obligd si ia orice masuri care se vor dovedi necesare 1n- vederea repardril integrale a
prejudiciilor cauzate celeilalte Partl, :
b)La semnarea prezentulux inscris con51mtamantul nostru este serios, liber si neviciat, exprimat in
cun0§tmta de cauzi prin negocierea clauzelor am finteles conginutul si consecintele juridice ale
acestuia, iar orice modificare/completare a acestuia se va face doar prin acte aditionale autentice,
semnate de Pérti sau de mandatarii acestora, prln procurd autentica,
¢)Ne-au fost aduse la cunostintd, acceptim si intelegem dispozitiile Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, Legu nr. 227/2015 prlvmd Codul Fiscal, modificate si
completate, : :



53. Am luat la cunostin{i de toate actele §1 documentele care au stat la baza autentlficam prezentuhn
inscris.

54. Am citit prezentul c_ontract, notarul public explicandu-ne continutul si efectele lui juridice si,
constatind cd acesta exprimé. voinfa noastrd, il semndm in forma in care acesta a fost redactat si
stiruim la autentificarea lui, asuméndu-ne intreaga rispundere, ci declaratiile inserate in continutul
actului sunt reale, jar in caz de litigiu, exonerim de rispundere notarul public ce a efectuat
autentificarea actului, in conditiile art. 1355 alin. (2) din Codul Civil (imprudenti sau neglijenti)

55. Suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea perfectérii actului notarial si cu furnizarea
informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial citre automta‘;lie abilitate
de lege, la.cererea acestorain conformitate cu prevederx]e Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor — RGPD) st ale Legii
notarilor publici si activitétii notariale nr. 36/1995 republicati.

56. Onorariul notarial si cheltuielile de intabulare ocazionate de perfectarea prezentuiul contract s-

_au calculat la valoarea de lei, stabilitd conform Studiului de'piatd pentru anul 2021 privind
valorile minime imobiliare in , Anexa - Zona -, taxe cu care hoi, Pﬁrtile ne
declaram de acord si pe care Cumparatorul le achitd integral. :

'57. Redactat3, procesata si autentificatd de notar public cu sediul in Miercurea-Ciuc ..... , astizi, intr-

un exemplar original si (* = ) duplicate, din care ( ) s-au eliberat Pamlor
Reprezentant legal cumpdrétor ,'Re'prezentant legal vanzitor

Pregedintele sedintei Contrasemneaza pe ‘tr legahtate
SZIKSZAI TAMAS Secretar general
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